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LO1 NOI PAU

Cuén sdch nay khéng day ban ciach mua dat ma khéng can tién. N6 day ban cdch
mua dat ma khéng dem tién tui ra ddat cuoc, bang nhitng thir ban dd cé nhung
chua biét diing.

Nam 4y toi can mot tram triéu.

T6i mudn thué lai mot can nha dé chia phong cho thué. Chl nha doéng y, gia thué
ba triéu mot thang, nhung doi mot khoan coc mot tram triéu. Trong tai khodn cta
toi lic dé cé hai muoi triéu. Toi da tinh di tinh lai: néu chd tw dé danh du tdm
muoi triéu con thiéu, can nha ay sé vé tay nguoi khac twr lau, va co hoi tiép theo
cling sé nhu vay.

Tam muoi triéu con lai do mot nguoi doi tdc gop vao. Khéng phai vi toéi ndi hay, ma
vi nguoi ay tin cach téi tinh va tin t6i sé lam dén noi.

Can nha d6 la vién gach dau tién. Vé sau, t6i van hanh theo mo6 hinh thué lai - cho
thué dén khoang nam tram phong trong hon hai nam, roi ban ca hé thong, 1ai hon
mot ty dong, va dung so tién dy lam von Khéi nghiép. Nam 2012, t6i thanh lap
Cong ty C6 phan Vit Hanh Bao, hoat dong trong cdc mang nha hang, phan phéi
thuong mai va dau tw bat dong san.

To6i ké lai chuyén mot tram triéu khong phai dé khoe. To6i k€ vi né chita gan nhw
toan bd tinh than cta cudn sach ban dang cam. Hai muoi triéu cua téi khong du
mua th gi. Nhung hai muoi triéu ay cOng véi mot bang tinh trung thuc, mot 1oi
hira gilt duoc, va mot nguoi tin minh, thi du dé bat dau. Thi thay dwoc tdm muoi

triéu con thiéu khéng phai 1a may méan. b6 la diém tua.

Sach nay viét cho ai

Trong nhitng nam lam tw van, dao tao va hudn luyén vai nghin hoc vién, t6i gap di
gap lai ba ki€u nguoi khi néi dén chuyén mua bat doéng san bang vén ctua nguoi
khéc.
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Kiéu thi nhat 1a nguoi lam c6éng an luwong cé mot khoan tiét kiém nhé. Ho
dé danh duoc vai tram triéu sau nhiéu nam, dang thué nha, va dang cho “da tién”
dé mua. Ho s¢ no, thuong vi da thdy mot nguoi thin mat nha vi vay. Véi ho, cuén
sach nay m¢ ra mot con duong th ba gitta “chd mai” va “liéu”: mua sém hon

nhung khong dem tién tiét kiém ra dat cuoc.

Kiéu thir hai la nguoi da cé6 mot hai tai san. Ho ting mua béng tién tai hoac
vay mot phan, gio muon mé rong nhung khong muén ban tai san dang cé. Véi ho,
cudn sach duwa ra mot bé cong cu coé hé théng: vay thé nao cho an toan, hop tac
thé nao cho bén, dam phdan tra cham thé nao cho nguoi ban yén tam.

Kiéu thir ba la nguoi lam dau tw thuong xuyén. Ho da dung don bay, da cé
doi tdc, nhung nhiéu tht van lam theo kinh nghiém va tri nhé. Véi ho, cuén sach
la mot bé khung dé ra lai: hop déng con 16 héng nao, quy dw phong c6 da khong,
phép ly nam 2026 da déi gi so véi nhitng nam trude.

D€ ba ki€u nguoi doc cung di dwoc mdét con duong, toi ké ca cudn sach qua mot
thuwong vu xuyén sudt: thwong vu dau tién cua anh Kién, mot truéng nhom kinh
doanh ba muoi sdu tudi & Ha Noi, c6 ba tram triéu tiét kiém sau tdm nam di lam,
da cho “du hai ty” suét ba nam. Ban sé di cung anh tir buéi ca phé dau tién véi
cht Thién, nguoi timg hon hai muoi nam lam thdm dinh gid tai san thé chép, qua
hai muoi ba thira dat, ba bu6i dam phén véi 6ng Poan, mét hop dong hop téc véi
chi Giang, mot ho so vay vdi anh Vinh, cho dén ngay 16 dat thit nhat cé nguoi mua.

Can ndi ro ngay tir dau: anh Kién, chi Tuyét, cha Thién, chi Giang, 6ng
Doan, anh Vinh va cac nhéan vat khac trong sach la tinh huéng minh hoa
tong hop, tén da thay doi. Cic con s6 gia dat, 1ai suat, chi phi 1a gia dinh hop ly
cho mo6t x& ven d6 nam 2026, khong phai gid cila mot dia chi cu thé. Ban dung

ching dé hi€u céch tinh, khong dung dé so gia.

Ba diéu cuon sach nay khéng lam

Vi hai chir “0 dong” rat dé bi hiéu sai, t6i muén néi trudéc ba diéu ban sé khong
tim thay & day.

Thir nhat, sach khéong day lach luat. Trén thi truong c6 khong it “bi kip” nhw
lam dep ho so thu nhap dé vay nhiéu hon, chon mau so sanh that cao dé nang gia

dinh gid, ghi gia thdp trén hop dong dé€ b6t thué, nho nguoi dimg tén ho, gidu mot
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khuyét diém cla thira dat véi nguoi mua. Toi sé mo ta nhitmg cai bay dy dua ro dé
ban nhan ra khi cé nguoi goi y, néi cho ban biét luat cdm gi, va chi cach lam minh
bach cho cung két qua. Nhung toi khong day cach lam ching.

Thi# hai, saich khéong hira giau nhanh. Mua bang 0 dong tién tui khéng cé
nghia la khong rui ro. N6 c6 nghia la rai ro déi hinh dang: tir “mat tién ctia minh”
thanh “khong tra duoc tién ctia nguoi khac”. Pon bay phéng to ca lai 1an 16. Mot
thwong vu chi c6 16i khi thi treong di 1én 1a mét canh bac, khong phai mot thwong
vu. Vi vay, ban sé thay trong sidch nhiéu trang vé quy du phong, bai ki€ém tra stc
chiu dung va ké hoach B hon la nhiing trang vé 1oi nhuan.

Thw ba, sach khong thay luat sw, cong chirng vién hay can bo tin dung. To6i
da c6 gang tong hop phép 1y dén ngay 02/11/2026 va ghi ro mirc chac chan cua
ting diém: diém nao da doéi chiéu duwoc, diém nao chi doc duwoc qua ban tém tat,
diém nao chua chac. Ba luat Dat dai, Nha &, Kinh doanh bat dong san stta doi
dang dwoc Quéc hoi thdo luan khi sach hoan thanh. Truéc moéi lan ky mot hop
dong that, hdy hdi nguoi ¢6 chuyén mon va cé trach nhiém véi chit ky ctua ho.

Nhitng trang nay dén tu dau

Noi dung cudn sach dwoc duc két tir cac budi chuyén dé tac gia té chirc va tham
dw, cung kinh nghiém thuc chién. Toi da di qua nhiing nam lam Trudng phong T6
chirc - Hanh chinh va Thu ky H6i dong quan tri & mot cong ty xay dung lién doanh
nudc ngoai tir nam 2005, nhitng nam thué lai - cho thué, roi nhitng nam ty ding
ra kinh doanh. Moi giai doan day t6i mét diéu vé tién clia nguoi khéc: & cong ty
lién doanh, t6i hoc cdch mot t6 chitc 16n doi hdi gidy to minh bach dén timg dong;
¢ mo hinh thué lai, t6i hoc cach gitt 10i v6i nguoi gop von qua tung thang; khi tw

kinh doanh, t6i hoc rang uy tin la tht duy nhat khéng ai cho vay duoc.

Cudn sach nam trong tu sach Dr Land. Néu ban da doc 49 Chién luoc Huy ddng
von hay 21 Bi quyét Muon luc, ban sé nhan ra moét s6 y & dang téng quat; & day,
ching ta dp chiung vao ding mot loai tai san la bat dong san, véi hop dong, diéu
khoan, con s6 va phép 1y cu thé. Khi mot y da duwoc ban ki & cuén khéc, téi chi
dan sang thay vi viét lai.

Cau ranh giéi
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C6 mot doan ban sé gap lai nhiéu lan trong sich, & moi chd dung tdi ngan hang,
nguoi gop von, chu dat va nguwoi mua. Toi dat né & day, truéc moi ky thuét:

Ranh giéi: 0 dong la 0 dong tién tai, khéng phai 0 sy that. Moi con s6
ban dwa cho ngan hang, cho chu dat, cho nguoi gop von phai la con s6
that. Thuwong vu nao chi chay dwoc khi ¢6 nguoi khéng biét sw that thi dé
khong phai thwong vu — dé la céai bay, va nguoi sdp bay cudi cung
thuong la chinh ban.

Néu ban chi mang theo mot diéu tir cuén sach nay, téi mong dé la doan trén. Tién
cua nguoi khac khéng dén tir meo. N6 dén tir long tin, va long tin dén tir sy that.

Poc thé nao

Sach gom bon muoi chin bi mat, chia thanh bay Phan theo ding bay budc ciia mot
thwong vu: tw duy, san hang va dinh gid, cdu trac von, dam phéan tra cham, dat coc
va ban trudc, von vay va von hop tac, thoat hang va nhan roéng. Sau bén muoi chin
bi méat la ba chuyén dé vé tin dung, thué va céc loai dat gia ré co rui ro riéng. Moi
bi méat két thuc bang muc “Gap trang nay lai thi lam gi ngay”, c6é bang ba tang
nguoi doc, phan cap nhat phap ly va mot checklist.

Trude khi vao bi mat dau tién, phan mé dau chuén bi cho ban may céng cu dé doc
nhanh hon va nhé 1au hon:

e Poc nhanh 80/20: sdu y mang lai phan 1én gia tri cta ca cuén, danh cho
nguoi chi c6 mot budi téi trude khi ky coc. Kém ba 16 trinh doc theo thoi gian
ban co.

o Bai test dinh vi: muoi phat véi moét cay but dé biét ban dang ding & tang
nao, thiéu di€m twa nao nhat, va nén mé bi mat nao truéc. Lam xong Bai
test, hay lam ngay Bai kiém tra Lan 1 & Phu luc E, khéng mé sach.

e Ba ban doé: Ban do6 1 la quy trinh bady buéc ctia mot thuwong vu, kém dong
tién chir J; Ban d6 2 la phéap ly ci va mdéi theo tung chang; Ban do 3 la hop
cong cu OPM va bay ky nang can luyén.

e Muoi khai niém coét 16i: muoi tir ban sé gap sudt sach, moi khai niém giai
thich & hai cap do, tir vi du moét dira tré muoi hai tuéi cling hi€u dén co ché

va can cu.
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e So do tw duy: mot so dé cho ca cudn ngay sau trang nay, mot so do & dau
moi Phan, va mot cho moi chuwong nén tang phia trudc.

Cudi sach, phan phu luc duoc lam dé€ ban dung ch khéng chi dé doc. Phu luc C
gom céc bi€u mau dung ngay trong cac bi méat, tir phiéu sang loc hang dén khung
hop déng, va di kém mot file Word dé ban dién. Phu luc E la bai ki€m tra ba muoi
cau, lam mot 1lan truwéc khi doc va moét 1an sau khi doc xong. Phu luc F la sau

muoi thé ghi nhé dé€ in, cat va on.

Ban khong can doc theo th tu. Nhung néu day la 1an dau ban nghiém tic nghi téi
viéc mua bat dong san bang tién cua nguoi khéc, téi khuyén ban di hét Phan I
trudc. Phan I khong day cach mua. N6 day ban ¢ nén mua khong, va mua véi tam
thé nao.

Phép ly trong sach duoc cap nhat dén ngay 02/11/2026.
Chuc ban doc cham, tinh k¥, va gitr 10i.
Lai Thé Via (Dr Land)

Trang ké tiép la so do tw duy cta ca cuén sach.
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1 - TU DUY 0 PONG

Bi mat 1-7 e
. . TR
biém tya thay tién tai S

Ranh gi6i dao durc ® Bi mat 29-35

Il - SAN HANG & PINH
GIA

coc

©® Bi mat 8-14

©® Gid mua toi da, soi phap ly

® Thr thi truong trudc khi xuéng HOP TAC

tién Bi MAT PAU
TU BDS 0 Bi mat 36-42
1l - CAU TRUC VON PONG

® Bi mat 15-21 thang

® Quy du phong, ch{r], stic chiu
dung

® Ho6 so thuong vu mot trang

V - PAT COC & BAN

® Hop dong coc cé céng ching

® Béan trudc minh bach, tranh bay

VI - VON VAY & VON

H6 so vay va dinh gid minh bach

Hap téc gdp von, béo cdo hang

VIl - THOAT HANG &

NHAN RONG
IV - PAM PHAN TRA d Bi mat 43-49
CHAM : ,
® Ba 16i ra, thué phi that
® Bi mat 22-28 @ Ké hoach B, nhém, 16 trinh 12
® Ba gdi chao A/B/C thang

® Muoi hai diéu khoan trad cham

( 0 déng la 0 tién tuai, khéng phai 0 su that: moi con sé dua ngudi khac phai that.

So do tu duy cd cuén — bay Phan, bady budc
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POC NHANH 80/20 — SAU Y MANG LAI PHAN
LON GIA TRI

Néu ban chi ¢6 mét budi toéi truoc khi ky coc thuong vu ddu tién, ddy la nhimmg

trang nén doc.

Vi sao c6 chuong nay

Bon muoi chin bi mat va ba chuyén dé la mét quang duong dai. Phan 1én nguoi
doc sé khong di hét né trong moét 1an, va cé nhitng nguoi cam cudn sach 1én khi

da ding sat ngay ky mot to hop dong. Chwong nay danh cho ho.

TOi goi day la “80/20” theo nghia quen thudc: mdét phan nhd y twéng mang lai
phan 16n két qua. Can ndéi ro, dé la nhan dinh tir kinh nghiém, khong phai
con s do duoc. Khong ai dém dwoc chinh xac sdu y dudi day déng gop bao
nhiéu phan tram vao thanh cong ctua mot thwong vu. Téi chon ching bang mot
cau hoi: y nao, néu nguoi doc bd qua, sé gay thiét hai 1én nhat, hoac tao ra chénh

léch két qua 16n nhat gitra nguoi lam dung va nguoi lam sai?

S4u y cung ding trén mét nén chung, nén ma ban sé gap lai @ hau hét cac bi mat:

Ranh gidi: 0 dong la 0 dong tién tai, khong phai 0 su that. Moi con s6
ban dwa cho ngan hang, cho chu dat, cho nguoi gép von phai la con s6
that. Thuwong vu nao chi chay duoc khi c6 nguoi khong biét sy théat thi dé
khong phai thwong vu — dé la cai bay, va nguoi sap bay cudi cung
thuong la chinh ban.

Moi v dudi day cé ba phan: lam gi, vi sao nd nang ky (kém mot chi tiét cé so tir
thuong vu cta anh Kién), va doc day du & dau. Céac con s6 cua anh Kién la tinh
huéng minh hoa, gia dinh cho mot xa ven dé6 nam 2026.

Sau y cot 16i
Y 1 — Tién tidi khéng di mua, tién tdi nam dudi tai san
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Lam gi: Trudc khi tim hang, tach riéng moét khoan tién that ctia chinh ban lam
quy du phong tra no, dat ¢ tai khoan riéng, dat tén ré rang va cam két khong
dung dé dat coc. Quy md theo quy tac kinh nghiém “vay muoi, cat hai”, réi tinh lai
cho chinh thwong vu cta ban: 1&4i moéi thang, goc phai tra, thoi gian dw kién béan

duoc hang.

Vi sao nang Kky: Thuwong vu khéng chét vi 10 trén gidy, né chét vao ngay mot
khoan phai trd dén han ma tai khoan khéng con tién. Anh Kién cé ba tram triéu
tiét kiém sau tdm nam, va do la dung s6 tién anh khéng dem di coc. Anh dé né
trong tai khoan “QUY DU’ PHONG TRA NO — KHONG DPUNG”, mét tram tridu rat
dwoc trong ngay, hai tram triéu gui ky han ngan. Véi khoan vay hai ty tam, 1ai
khodng hai muoi mét triéu méi thang, ba tram triéu céng thu nhap 6n dinh cho
anh chiu duoc khoang chin dén muoi hai thang néu chuwa ban dwoc 16 nao. Pén
cu6i thang Muoi M6t nam 2026, quy ay van chua phai dung toi.

Poc day du: Bi méat 1, 6, 17; Muoi khai niém, khai niém 5.

Y 2 — Lai nam & gia mua: gia da giao dich, gia tran va muoi bon
ngay thu thj truong

Lam gi: Dinh gid bang gia da giao dich, khéng bang gia rao. Tl gid ban thén
trong, tinh nguoc ra gia mua téi da, viét ba con sé (mé, muc tiéu, tran) 1én mot
tam thé trudc khi gap nguoi ban. Trudc khi xuéng tién, thir thi truong bang mot
tin rao trung thuc dé dém nguodi mua thét.

Vi sao nang ky: Nguoi mua bang tién cua nguoi khac khong coé tién tai d€ bu cho
mot cai gid mua sai. Anh Kién xem hai muoi ba thtra trong bon thang; thira 6ng
boan la thira thir muoi chin. L6 1é quanh d6 da giao dich ba mwoi dén ba muoi hai
triéu moét mét vudng. Muoi bén ngay tht thi truong cho anh muoi chin cudc goi va
tin nhan, du d€ anh chon ba muoi mét triéu cho kich ban co s& va ba muoi triéu
cho kich ban than trong, cht khong dung con s6 ba muwoi hai dep hon. Giad tran
anh tinh ra la bon ty ba tram tdm muoi triéu; 6ng Doan chao bon ty tdm tram sau

muoi triéu; gid chét la bon ty ba tram hai muoi triéu, nam dwéi tran.
Poc day du: Bi méat 8, 10, 11, 14; Mwoi khdi niém, khai niém 4.

Y 3 — Soi phap ly truéc khi coc, va viét 16i thoat vao hop déng coc
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Lam gi: Trudc ngay ky coc, kiém cuén s6, quy hoach, diéu kién tach thtra tai cho,
tinh trang tranh chdp va ngan chan. Khi ky, ky c6 cong chimng, ghi r6 mitc phat
coc, va viét san diéu khoan xir Iy néu ngan hang khong duyét khoan vay.

Vi sao nang ky: Sau ngay ky coc, m6i cau héi phép 1y chua hoi déu cé thé bién
thanh tién mat. Hop dong coc cua anh Kién duwoc ky sang thit Ba 17/3/2026 trudc
cong ching vién: coc ba tram triéu, han nam thang; bén mua boi wéc mat coc,
bén ban boi wéc hoan ba tram triéu va phat sdu tram triéu, titc gap hai lan coc,
khoang 13,9% gia tri hop dong. Hop dong cé diéu khoan xi ly néu ngan hang
khéng duyét, kém quyén chi dinh nguoi nhan chuyén nhwong nhw mét ctra thoét.
Anh khong phai dung dén nd, va d6 dung la diéu anh mong.

Poc day du: Bi mat 12, 29, 30, 35; Muwoi khai niém, khai niém 10.

Y 4 — Vé dong tién chir J va lam héong ké hoach cua chinh minh
truéc khi ky

Lam gi: Lap lich tién ra, tién vao theo tung thang tir ngay ky coc dén ngay ban 10
cudi, tim day chir J va thang dén han. Sau dé lam bai kiém tra sirc chiu dung:
13i tang, ban cham, gid giam. Viét nguéng dung ra gidy, ca nha ky tén.

Vi sao nang ky: M6t thuong vu cé thé khép tung dong trén bang téng ma van
gdy vi mét thang hut tién. Trong ban ké hoach cua anh Kién, ddy chit J chi la am
mot tram chin muoi lam ph&y sdu triéu, nam gon trong quy du phong. Nhung chi
can tién béan 16 mot vé tré mot thang, ding thang khoan trd chim tam tram hai
muoi triéu dén han, liy ké roi xuéng am mot ty khong tram ba muoi sau triéu. Tw
phép thr 4y, anh dam phan thém diéu khoan gia han trd cham t6i da sau muoi
ngay. Con to nguong dung anh va chi Tuyét ky trudéc ngay coc thi duoc dan 1én
canh ta lanh.

Poc day du: Bi mat 17, 18, 19, 46.
Y 5 — Cho nguoi ban quyén chon, roéi giir 16i dén ky tra cudi

Lam gi: Hi€u dong co that clla nguoi ban trudc khi noi giad. Thay vi mot con s6,
dwa ba géi chao duoc tinh song phang. Khi ngudi ban chon, viét timg diéu khodn
trd cham thanh van ban: s6 tién, han, 1di cham tra, gia han, ai trd néu ban gap

chuyén. Roi gitr 1oi dén ky cudi cung.
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Vi sao nang Kky: Tra cham la cong cu OPM ré nhat, vi né la tién cua chinh nguoi
ban, nhung né chi dén khi nguoi ban tin. Ong Poan ban vi muén dua tién cho con
gai mua can ho trudc Tét, khong ting quan, chi cé mot han chét mém. Anh Kién
dua ba gdi: A bon ty hai tram chin muoi triéu tra ngay, B bon ty ba tram hai muoi
triéu kém tam tram hai muoi triéu trd cham trong bén thang, C bén ty ba tram
bdy muoi triéu trd cham dai hon. Ong chon géi B & budi gap thit ba, c6 con gai
ngoi cung. Ngay 23/11/2026, anh tra du tdm tram hai muoi triéu, truedc han 24/11,

bang tién béan 16 mot.
Poc day da: Bi mat 22, 23, 24, 26, 27.
Y 6 — NGi su that véi ca bon phia, ké ca phan xau

Lam gi: HO so vay chi chita thu nhap va nguén tra no that. Ho6 so thuong vu mét
trang giri nguoi gép vén phai c6 kich ban xdu. Hop dong hop tac ghi ré chia 1o,
chia 10, ai quyét béan, bdo céo khi nao. Nguoi mua trudc biét ré thi gi da co, thir gi

chua co.

Vi sao nang ky: Mo6i dong ctia nguoi khdc chay vao thuong vu déu di qua canh
cuia tén la long tin. Chi Giang goép bay tram triéu, nhan lai von cong bén muoi
phan tram loi nhuén, va chi ké rang chi déong y chinh vi trang kich ban xau, diéu
ma nhitng nguoi moi chi gop von trudc dé khong dwa. HO so vay hai ty tdm cua
anh Kién dua trén luong that cua anh va cta chi Tuyét, nguwoi dong vay; ngan
hang dinh gia thtra dat bon ty bon. Chi Giang nhan béo céo trwéc mung nam hang
thdng, déu dan, ké ca nhiing thang chua cé tin vui.

Poc day du: Bi mat 7, 21, 37, 41, 42; Muwoi khai niém, khai niém 3.

Sau y trén mot trang

Cau hoi tu kiém trudc khi ky coc

1 | Tién = Quy du phong cta t6i bao nhiéu, & tai khoan nao, chiu dugc bao 1,6,17
tai nhiéu thang 1di néu chua ban dwoc gi?
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Cau hoi tu kiém trudc khi ky coc

Gid t6i sap tra co6 dudi gia tran tinh tir gia da giao dich khong, va téi | 8, 10,

da dém duoc nguwoi mua that chua?

11, 14

T6i d& kiém s6, quy hoach, tach thira, ngan chan chua; hop déng coc | 12, 29,

c6 diéu khoan néu ngan hang khéng duyét chua?

30, 35

Ddy chir ] sdu bao nhiéu, roi vao thang nao; néu tién ban vé tré moét | 17, 18,

théng thi t6i 1y gi tra?

Nguoi ban that sw can gi; diéu khodn tra chdm da c6 han, 1ai cham
tra, gia han va nguoi ké thira nghia vu chua?

C6 con so nao toéi dang dua cho ngan hang, nguoi gép vén, cha dat
hay nguoi mua ma khong phai la con s6 that khong?

Ba 10 trinh doc theo thoi gian ban co

Hai
gio

toi
nay

C

(doc k§ muc “Gap trang nay lai thi lam gi

Lam gi sau khi doc

19, 46

22, 23,
24, 206,
27

7, 21,
37, 41,
42

hwong nay - Ban do 1 - Bimat 1, 11, 18, 29 | Viét ban do6 xuat phat; tinh gia tran;

ngay” cua tung bi mat) sap ky véi cAu héi &Y 3
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Lam gi sau khi doc

MOt | Toil: Baitest + Bimat1, 17 - Toi 2: Bimat |~ Cudi tuan, dién da sau cau héi tw
tuan, 10, 11 - T6i 3: Bi méat 12, 14 - T6i 4: Bi mat kiém & bang trén bang gidy va dua
moi 18, 19 - T6i 5: Bi mat 23, 26 - Toi 6: Bi mat nguwoi nha cung doc

toi 29, 35 - Toi 7: Bi mat 7, 37, 41

Tron @ Baitest —» ba ban d6 » Muoi khéi niém — Lam Bai kiém tra Lan 1 truéc khi

bd Phan I dén VII theo thit tw — ba chuyén dé doc va Lan 2 sau khi doc; 6n thé ghi
nhd; lam theo 16 trinh 12 thang & Bi
mat 49

Du chon 16 trinh nao, dung bé qua Y 1 va Y 6. Nam y con lai gitp ban cé 10i; hai
y nay gitr cho ban kh6éng mét 16n. Thiéu quy dw phong, mot thang tré c6 thé lam
sap ca thuong vu. Thiéu su that, mot thuwong vu c6 10i van cé thé 1ay di ctia ban uy

tin, nguoi ban dong hanh va doéi khi la sy yén 6n truéc phap luat.

Trang ké tiép la so do tu duy ctia phan Poc nhanh 80/20.
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1 - QUY DU PHONG

Ta\ch quy riéng, dat tén, khéng 5 . BA GOI & GIU LOI
dung coc

Vay muoi, cat hai @ Hiéu déng co that ciia ngudi ban
Anh Kién: 300 triéu, chiu 9-12 ® Goi A, B, C: 6ng Boan chon géi
thang |3i B

® Tra cham 820 triéu, ddng han

2 - LAl NAM & GIA MUA

® Dinh giad bang giad da giao dich

® Ba con s6: md@, muc tiéu, tran 6 - SU THAT 36N PHIA
® Th(r thi trudng mudi bén ngay

H6 so vay chi c¢6 thu nhap that

DOC NHANH

3 - SOl PHAP LY 80/20 vén
Hop déng hgp tac ghi chia 10oi,
16

Kich ban xau trong ho so gép

® Kiém sé, quy hoach, tach thua,
ngan chan

® Coc cong ching, muc phat ghi ro

@ | 6i thodt néu ngan hang khéng
duyét
BA LO TRINH POC
@ M6t tuan, mdi toi mot gid

® DAy ch(r): am 195,6 triéu

@ Tron bo: bai test, ba ban do,

@ Tré mét thang: am 1.036,6 triéu bay Phan
® Ngudng ding viét ra gidy, ca
nha ky
( Hai y khéng dugc bé: Y 1 (quy du phong) va Y 6 (néi su that). )

So dé tu duy Poc nhanh 80/20 — séau y va ba 19 trinh
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BAI TEST PINH VI: BAN DANG DUNG O PAU?

Muoi phut, mét cdy but, va sw trung thuc véi chinh minh. Pung lam trong dau.

Con sé viét ra gidy luén khdc con sé ban tuong.

Vi sao phai lam bai nay trudc

Anh Kién mat ba nam cho “da hai ty” vi anh chuwa bao gi¢ viét ra gidy minh dang
that sw cé gl. Pém sau budi ca phé véi cht Thién, anh méi 1an dau dién kin mot
trang: tién tui, thu nhap, no, nhitng nguoi cb thé giup. Trang gidy dy cho anh biét
hai diéu ma ba nam tinh nhdm khéng cho anh biét: anh c6 nhiéu hon minh nghi &
cho uy tin va quan hé, va it hon minh nghi & cho6 thong tin vé thi truong.

Bai test nay lam dung viéc ay cho ban. N6 c¢6 bon budc: dién so that, tw cham
di€ém, xac dinh tang, réi tra bang xem nén mad bi mat nao trudc. Khéng cé di€m do
hay truot. Muc dich la tim ra thir ban thiéu nhat, vi trong mot thuwong vu 0 dong,

diém yéu nhat quyét dinh ban di duoc bao xa.

Budc 1: Pién so that (3 phut)

Chép khung dudi day vao s6, dién bang s6 that ciia hom nay. Néu chua biét mot
con sO, ghi “chwa biét”. Chir “chwa biét” cling la mot két qua.

BAI TEST BPINH VI — NGAY ........ V2 S

A. TIEN
1. Tién tai hién cé (rat duwgc trong 30 ngay):  ............ triéu
2. Thu nhap 6n dinh méi thang cla ca nha: ............ triéu
3. Chi tiéu c6 dinh méi thang cda ca nha: ............ triéu
4. Phan du méi thang (2 - 3): .. triéu
5. No dang c6é (loai, 1ai suat, s6 du):
6. Trong d6 ng tiéu dung la4i cao (thé, vay nhanh): .......... triéu
7. SO tién téi cam k&t KHONG dung (quy du phong): ........... triéu

B. THI TRUONG

8. SO thtra/can t6i da di xem tan noi 6 thang qua: ...........

9. SO gia DA GIAO DICH (khéng phai gia rao) toéi biét: ...........
10. Khu vyc t6i hiéu rd nhdt (tén x&/phuong): .....iivininnn..

C. CON NGUOI

11. S0 ngan hang t6i cé can bdé tin dung dé hoi:  ...........
12. S6 nguoi c6 thé gop vén néu thay thuwong vu tét: ...........
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13. Nguoi trong nha da biét ké hoach va dong y: C6 / Chua
14. Cong ching vién, mdéi gidéi trung thuc tdéi quen: ...........

D. KINH NGHIEM
15. S6 bat dong san téi dang s& hteu: L.
16. S6 thuong vu cé vay hodac cé nguoi gép vén: ...........

Hai phép tinh nhod trudc khi sang budc sau. Phép thi nhat: 1ay dong 7 chia cho
khoan lai mot thang cua mét khodn vay ban du dinh (vi du hai ty tdm & mic chin
phan tram mot nam thi 1ai khodang hai mwoi mét triéu moi thang). Két qua la so
thang quy dw phong cta ban ganh dwoc 1ai ma chua can tinh thu nhap. Phép tha
hai: so dong 4 v6i khoan 1ai 4y. Néu phan dw moi thang khoéng du tra 1ai, ban biét
ngay minh chua nén vay & quy moé do.

Budc 2: Tu cham diém 1-10 (4 phuat)

Cham moi dong tlr 1 (rat yéu) dén 10 (rat vimg). Goi y & cot gilta giup ban cham

cho théat, dung chdm theo cam giac.

Nam diéu kién téi thiéu (Bi mat 1)

1-3 diém khi... / 8-10 diém khi...

1 | Thu 1-3: phan dw moi thang khong du tra 1ai dy kién - 8-10: du tra 14i ma
nhap  van dé€ danh duoc
on
dinh
dua tra
lai it
nhat
sau
thang

2 | Quy 1-3: chua ¢6 hoac dinh dem di coc - 8-10: c6 tai khoan riéng, chiu
du duoc 9-12 thang lai
phong
bang
tién
that

3  Gia 1-3: chuwa ndi véi ai - 8-10: nguoi nha da doc bang tinh va dat cau hoi
dinh kho
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1-3 diém khi... / 8-10 diém khi...

biét
va
dong
y

4  San 1-3: muén coc trong thang nay - 8-10: da co lich di xem mobi tuan
sang
3-6
thang
di
xem
trudc
khi
coc

5 San 1-3: thay “lam dep ho so mot chut” cling khong sao - 8-10: chdp nhan
sang = mat thwong vu hon la khai sai
noéi sy
that
voi
moi

bén

Ba di€m tua (Bi mat 5)

1-3 diém khi... / 8-10 diém khi...

6 Uytin | 1-3:tung tré han, c6 no xdu, hay 1& hen - 8-10: tin dung sach, c6

nguoi san sang noi tét vé ban

7  Théng @ 1-3: chi biét gia rao trén mang - 8-10: biét gid da giao dich, quy dinh
tin tach thira & mot khu cu thé

8 | Quan | 1-3: khéng quen ai trong nghé - 8-10: c6 can bo tin dung, céng ching
hé vién, moi gidi, nguoi c6 vén dé hoi

Bay ky nang (Ban do 3)
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10

11

12

13

14

15

boc
hang
Pinh
gia
Tinh
dong
tién
bam
phéan
Soan
diéu
khoan
Goi
von
Béan
hang

Bi mat dau tu bat déng san 0 dong

1-3 diém khi... / 8-10 diém khi...

1-3: chua timg doc mot cuén s6 dé - 8-10: nhin s6, hdi quy hoach,
nhén ra 16i thira dat trong mot budi

1-3: dinh gia theo 16i moi gidi - 8-10: tw 1ap bang so sanh cé diéu
chinh, tinh dwoc gia tran

1-3: chi tinh “mua bao nhiéu, bédn bao nhiéu” - 8-10: vé duoc chit ],
biét thang thiéu tién nhat

1-3: chi biét tra giad - 8-10: biét hoi dong co, dwa gdi, nhwong bo co
diéu kién

1-3: ky theo mau nguoi khac dwa - 8-10: tw viét du thdo diéu khoan
coc, trd cham, hop tac dé€ luat su stra

1-3: chua tung trinh bay thuong vu cho ai - 8-10: ¢6 h6 so mot trang
c6 kich ban xau

1-3: chwa ting ban gi c6 gid tri 16n - 8-10: da tw rao, dan khéach, chot
coc

Khoanh tron muc cé diém thap nhat (s6 1-15 & cét dau ba bang). Néu nhiéu

muc bang nhau, chon muc nam trén cung: nam diéu kién quan trong hon ba diém

twa, ba diém twa quan trong hon bay ky nang. Ky nang luyén dwoc trong vai

thang; diéu kién va diém tya thi khéng.

Mot quy tdc dimg: néu muc 1, 2 hoac 5 duéi 4 diém, ban chua nén vay dé

mua trong sau thang téi. Khong phai vi ban kém, ma vi don bay dat 1én mot

nén nhu thé sé phoéng to ding ché yéu ay. Dung sdu thang d6 dé xay nén.

Budc 3: Ban 6 tang nao (1 phut)

Duya vao dong 15 va 16 ctia khung dién s6 & Budc 1:

Tang

Chua
co tai

Trong tam cua ban trong sach

Dong @ Phan I va II trudc; chua vay 16n cho dén khi qua Bi mat 17 va 19
15 =
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Trong tam cua ban trong sach

san 0. bi
lam,
co it
tiét
kiém,
chua
mua
bat
dong
san

nao

bacé | Dong  Phan III, IV, VI: cdu tric von, dam phdan trd cham, lam viéc v6i ngan hang
1-2tai 15 = | va nguoi gop von
san 1

hoac

2,

dong

16 =

0

hoac

1

Lam Dong Phéan V va VII: ra hop déng, thué, ngudng giao dich, thodi vén, s6 quan tri
thuong 16 =
xuyén | 2

hoac

dang

co

doi

tac

Budc 4: Bang tra “ban nén mé bi mat nao trudc” (2 phut)

Tim hang Umg véi muc diém thap nhat cta ban, cot tmg véi tang cua ban. O giao
nhau la hai bi mat nén doc dau tién, truéc ca thi tw trong muc luc.
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Tha ban thiéu

nhat

1. Thu nhép tra 1ai
2. Quy du phong
3. Gia dinh dong y

4. Thoi gian di xem

5. Né6i su that
6. Uy tin

7. Thong tin
8. Quan hé

9. Poc hang

10. Pinh gia

11. Tinh dong tién

12. Pam phan

13. Soan diéu khoan

14. Goi von

15. Ban hang

Bi mat dau tu bat déng san 0 dong

Chua cé tai san

Bi mat 2, 6
Bimat 1, 17
Bi mat 2, 4
Bi mat 8, 14
Bi mat 7, 37
Bi mat 5, 36
Bi mat 8, 10
Bi mat 5, 36
Bi mat 12, 13
Bi mat 10, 11
Bi mat 18, 20
Bi mat 22, 25
Bi mat 26, 29
Bi mat 21, 40

Bi mat 33, 43

Pa co 1-2 tai san

Bi mat 17, 20
Bimat 17, 18
Bi mat 19, 21
Bimat 8, 9
Bi mat 7, 38
Bi mat 5, 37
Bi mat 10, 14
Bi mét 36, 40
Bimat 12, 9
Bi mat 11, 38
Bi mat 15, 18
Bi mat 23, 24
Bi mat 26, 31
Bi mat 21, 42

Bi mat 33, 44

Lam thuong xuyén

Bi mat 19, 39
Bi mat 18, 46
Bi mat 46, 48
Bimat 9, 47

Bi mat 7, 42

Bi méat 42, 48
Bi mat 12, 13
Bi mat 40, 47
Bi mat 13, 35
Bi mat 11, 38
Bi mat 15, 19
Bi mat 24, 28
Bi mat 31, 41
Bi mat 41, 42

Bi mat 43, 45

Hai luu v khi dung bang. Thir nhat, badng chi cho ban diém bat dau, khéng cho
phép ban bd qua nhitng phan con lai; mot thwong vu hdong thuwong hdng & chod
nguoi lam twéng minh d& vimg. Th& hai, néu ban & tang “Chua cé tai san”, du
thiéu nhat & dau, hdy doc Bi mat 1 va Bi méat 7 trong tuan dau tién: mot bi mat
cho ban biét 0 dong théat sy la gi, mot bi mat cho ban biét né khong bao gio duoc
la gi.

Anh Kién, néu lam bai test nay vao thang Muwoi nam 2025, sé & tang “Chua c6 tai
san”. Pi€m thap nhat cta anh roi vao muc 7, thong tin: anh chua tung di xem mot
thira dat nao véi con méat clia nguoi mua, chi biét gia rao trén mang. O tra ctia anh

la Bi mat 8 va 10. Bon thang sau, anh da xem hai muoi ba thira.

Truéc khi 1at trang: lam Bai kiém tra Lan 1 ngay bay gio
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Bai test dinh vi cho ban biét ban cé gi. Con mot cau hoi nita: ban biét gi. Hay lat
dén Phu luc E va lam Bai kiém tra 30 cau, Lan 1, ngay bay gio, khi chua doc
bi mat nao. Khéng mé sach, khong tra mang, moi cadu khéng quéa mot phut. Ghi
diém vao cot “Lan 1” cua phiéu tra 1oi roéi gap lai, ding xem déap an.

biém thap khoéng cé gi ddng ngai; dé chinh la 1y do ban cam cuén sach nay. Khi
doc xong, ban sé lam Lan 2 va so hai con s6. Khoang cach gitra chting la thi cuén

sach da that sy dé€ lai trong ban.
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