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LOI NOI PAU: Vi SAO GOI LA MAT THU

Nhiing diéu dang tién nhdt cua nghé nay hiém khi duoc in ra. Nguoi ta néi voi
nhau & ban tra sau mot buodi di thuc dia, va ngudi nghe thuong dd trd hoc phi tir
truoc khi duoc nghe.

Mot cau gia bon tram triéu
Bon gio chiéu, sau mot ngay di thuc dia & vung ven, muoi may nguoi ngoi quanh
hai cai ban nhya trong mot quan nuéc bén duong lién xa. Giay ai cling con dinh

dat do. Trén ban la may coc tra da, vai to so do thira dat da nhau, va mét chiéc
dién thoai dang m& anh vé tinh.

Nguoi gidng khong gidng gi thém. Ong chi hdi mot cau: “O day ai tung dua tién

coc bang tién mat?”
Gan nura ban gio tay.

Chi Anh, bén muoi ba tudi, chtt mét xudng may gia céng, ké chuyén ctia minh. Hai
nam trudce, chi dat coc bon tram triéu cho mét 16 dat mat duong. Nguoi dan chi di
xem la em trai cia chu s6. Anh ta néi chi gdi minh dang & xa, nho anh nhéan coc
ho, tudn sau chi vé ky cong chimg. Chi Anh dua tién méat, nguoi em ky nhan dudi
mot to gidy viét tay. Tuan sau, nguoi chu s6 khong vé. Thang sau ciing khong. Pén
khi chi tim duoc s6 dién thoai, nguoi chi s6 néi rat binh than rang minh chua

tung nho ai ban dat, cing chwa nhan dong nao.

Chi theo kién gan hai nam. Nguoi em da tiéu hét tién va khong con tai san gi dé
thi hanh an.

Nguoi gidng nghe xong, néi mét cadu ngan: “Tién di tir tai khodn ctia minh, vao tai
khodn dimg tén chu s6. Khong dua cho ai khéc, k€ ca anh rudt, em rudt ciia chi.”

Chi Anh im mo6t ldc réi cudi, nu cudi ciia nguodi da mat tién: “Cau nay ma em duoc

nghe sém hai nam thi em gitr dwoc bon tram triéu.”
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Mot anh ngoi dau ban hoi: “Sao nhitng cau nhw thé nay khong c6 trong sach nao
ha anh?”

Nguoi giang cling cuoi: “Vi nguoi biét thi ban di lam. Ma nhimg cau nhuw thé,

nguoi ta chi ndéi ra & ban tra.”

T6i ngdi & ban bén canh va chép cau ay vao s6. b6 khong phai cau dau tién toi
chép, cling khéng phai cu cuéi. Qua nhiéu 16p hoc, nhiéu buéi di thuc dia, nhiéu
to hop dong hoc vién mang dén nho chira, cuén sé ay day dan 1én bang nhiing cau
cé cung mot tinh chat: méi cau la mot diéu ma ai dé da phai tra tién that dé
biét. C6 cau giad vai chuc triéu. C6 cau gia vai ty. C6 cau gid mot méi quan hé,

mot cudc hon nhan, hay ba nam tudi tré dimg yén.

Cau chuyén cua chi Anh 1a téng hop tir nhiéu truomg hop thuong gap, tén nguoi da
duoc thay d6i. Nhung ban tra dy thi cé that, & rat nhiéu noi, rat nhiéu lan. Cuén
sach ban dang cam la cuén s6 chép tlir nhitng ban tra nhw thé, dwoc sap lai theo
th tw ciia mot thwong vu, ki€m tra lai véi luat nam 2026, va bo di nhitng gi khong

nén truyén lai.

Vi sao goi la “méat thu truyén thua”

~,oa

T6i goi moOi chwong la mot mat thw. Chir “mat” & day khéng c6 nghia la gidu
giém. Khong cé diéu nao trong sach la bi mat quoc gia hay manh khée phai che
di. Chir “mat” chi néi l1én mot sy that hoi buén cta nghé nay: nhitng diéu quan
trong nhat thuong duoc truyén miéng, tir nguoi di trudc sang nguoi di sau, trong

mot khong gian rat hep, va chi khi nguoi di trude da tin nguoi nghe.
C6 ba ly do khién chung it khi duoc viét ra.

Th nhat, nguoi biét thi ban lam. Nguoi thudc long gid tuing doan duong cua
mot xd, nguoi biét cach viét mot diéu khoan coc cho chat, nguoi da ba lan tai co
cau no trudc khi phai ban, ho dang dung hiéu biét dy dé kiém tién. Ho hiém khi

c6 thoi gian ngoi viét.

Thit hai, nhitng diéu ay gan véi con sé va luat, ma con sé va luat thi deéi.
Viét ra mot cau “coc bao nhiéu phan tram la vira” hay “vay mot ty can bao nhiéu
dong tién moi thang” la chdp nhan rang hai nam sau c6 nguoi cam sach 1én va
thdy né da cti. Nhiéu nguoi chon cach an toan: khong viét.
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Thir ba, phan 16n mat thw duoc sinh ra tir mot 1an sai. Va it ai muén k€ lan
minh sai. Nguoi ta ké thuwong vu 1ai gap doi, it ai k€ to hop dong thiéu mot chir ky,
16 dat mua & doan duong c6 gia thap nhat, hay lan ha gid muoi xuéng chin trong
khi nguoi hang x6m ha thdng xuéng tdm va ban xong truéc sdu thdng. CAu chuyén

cubi cung 4y la cua chinh t6i, va ban sé doc ndé & Mat thu 48.

Con truyén thura la vé th hai ctia tén sach, va la ly do t6i viét. Mot mat thw di
qua ba buéc. Nguoi di trudc ghi lai. Nguoi doc dung nd trong moét thuwong vu that,
vap, stra. Roi nguoi doc ay trao né cho mot nguoi khac dang ding & chdé minh
ding mot hai nam trudc. Budc thir ba la budc bién kién thic thanh cua minh, vi
ban chi that sy hi€u mot diéu khi phai gidi thich né cho nguoi khic. Mt thu cuéi

cung cua sach, Mat thw 49, danh tron cho budc nay.

Ba chir cdi CMT trén bia vi vay doc la: Chién luoc dau tw, Mat thw truyén thira,

To6ng hop chuyén sau.

CKB la gi, va vi sao ca cuodn sach di theo né

Phan 16n ndi dung cua sach dén tur cac 16p CKB, giang & Ha Noi, TPHCM va Nha
Trang trong giai doan 2022-2025. Tén 16p la ba chir cdi dau: Chién luoc, Khu vuc,
Bat dong san. Trong sach, t6i goi nguoi ding 16p la “nguoi giang”, goi cac 1ép la
“khéa CKB”, va gilt &n danh cho moi hoc vién.

Ba chir céi ay cling la mot thit tw bat budc. Chon chién lwoc trude. Chon khu vuc
khép véi chién luoc dy. R6i méi chon moét tai san cu thé trong khu vuc ay, theo mot
b0 tiéu chi viét san. Nghe don gian dén muirc twdng thira. Nhung hay nhin cach
phan 16n chung ta that sy bat dau: c6 nguoi gidi thiéu mot 16 dat, thay hop ly,
mua; khu vuc duoc quyét dinh bdi noi 16 dat dy tinh co nam; va chién lwoc chi
duoc nghi ra sau khi tién da chuyén, bang cdu héi “gi¢ minh lam gi v6i né nhi”.
Nguoi giang mé dau gan nhw moi 16p bang chinh nghich ly ay, va Mat thu 1 cling
vay.

T ba chit céi, khéa hoc md ra ca mot vong doi thuong vu. Sau khi chon duong,
chon san va tim duwoc hang, ban phai diéu tra, dinh gid, dam phan dé mua cho
dung; phai lam cho tai san dang gid hon lic mua; phai cé tién va cé nguoi di

cung; va cubi cung phai ban duoc, hoac biét thoat bang ctra nao khi thi truong
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quay lung. Sach di ding vong doi ay, qua bay cudn, moi cudn bay mat thw. Trang
ngay sau Loi noéi dau la so do tuw duy cua ca vong.

Pay cling la ly do CMT khéc nhitng cudn trudc cua tdi. Moi cudn trong ta séach Dr
Land tra 10i mot cau hoi: nguyén tac nao khéng dwoc pha, doc quy hoach thé nao,
goi vén thé nao, dam phéan thé nao, ban hang thé nao. CMT tra 10i cdu hoéi nam
gilta chung: néi tat ca lai thanh mét quy trinh thé nao, dé liuc nao ban cling
biét minh dang & budc sé6 may. Cho nao mét cuén khac da day sau, téi viét gon va
chi duwong sang bang dau (—). Ban khong can c6 cac cuén kia mdi doc duoc cuén

nay. Nhung néu co, ban sé biét lic nao nén mé cuén nao.

Ba ki€u nguoi téi nghi téi khi viét

Trong lic viét, toi luén hinh dung ba nguoi ngoi trudéc mat minh. Cé 1é ban la mot
trong ba.

Nguoi thir nhat cé mét, hai, ba ty tiét kiém va da doc rat nhiéu. Chi c6 thé
la ké toan trudng, gido vién, ky sw, chu mot cira hang nhd. Chi theo doi vai kénh
video vé dat, & trong muwoi may nhom Zalo, thudc tén cic dy &n ha tang 16n. Chi
khéng thiéu kién thic. Chi thiéu mot 1an da lam xong, va mot cdi khung dé nhiimg
gl da biét c6 chod dat vao. Véi chi, noi s¢ 16n nhat khong phai la thiéu co hoi ma la
mat khoan tién danh dum muoi nam vao mét to coc viét tay. Cuon sach nay sé

giup chi di hét thuong vu dau tién véi mot buéc nhdy di nhd dé nhay duoc.

Nguoi thi hai la mét nguoi moi giéi da vai nam trong nghé. Anh biét gia
tung con hém trong quan, da ching kién hang chuc giao dich ctia khach, da thay
nguoi khéc 1ai trén chinh nhitng cdn nha minh dan di xem. Anh muén chuyén tir
nguoi ban ho sang nguoi dau tw. Cai anh thiéu khong phai la théng tin ma la phan
con lai cua vong doi: du toadn, phong thu trén hop dong, von, doi nhom, thoat
hang. Anh cling can biét ré lic nao minh van dang ngoi trén ghé moi gidi, lic nao
da ding day, vi nam 2026 hai chiéc ghé ay cé gidy to va trach nhiém rat khéac
nhau.

Nguoi thir ba da cé vai thuong vu, cé 1ai, va muén lam 16n hon. Anh muén
lam cung lac hai ba cdn, muédn goi vén, muén lap nhém, cé khi muén lap cong ty.
V6i anh, rui ro 16n nhat khéng con nam & mot tai san xau, ma nam & cau truc: no

vay theo 1di vu dai nam dau, nhém bén nguoi gép tién ma mot nguoi ding tén, 1oi
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hita loi nhuén véi nha tai trg, moét 16 hang c6 1ai trén gidy nhung tai khoan chung
trong rong. Nhitng méat thw & Cudn VI va Cudn VII duoc viét cho anh nhiéu nhat.

Cu6i moi mat thu, ban sé gap lai ba nguoi nay trong bang “Ban dang & tang nao”,

moi tdng mot viéc cu thé dé lam ngay trong tuén.

Ba diéu cudn sach nay khéng lam

D€ ban khdi mua nham mot ky vong, t6i xin ndi trwdc ba diéu cudn sach sé khong
lam.

Moét, sach khong néi cho ban biét & dau sé tang gia. Khong c6 danh sach
“muoi khu vec ddng mua nam 2026”, khong cé dy bdo con duwong nao sap mad, xa
nao sap lén. Ai néi chac nhimg diéu dy, ban nén can than. Th sach day la cach tw
doc mot vung dat: muoi sdu budc diéu tra, bén 6 ciia mot khu vuc, nam ctra s6 cta
mot du &n ha tang, cach thudc long mot xa trong chin muwoi ngay, va cach do nhiét
dd thi truong bang nhimg dau hiéu kiém ching duwoc thay vi bang tin don. Tam
ban d6 co hdi & Mat thw 14 1a ban dé dé ban tw vé, khong phai ban d6 vé san.

Hai, sach khong day manh. Trong céac 16p hoc va trong thi treong c6 khong it
cach lam nghe rat hiéu qua: tao khach gia dé ép nguoi mua, dung khan hiém
khong co6 that, goi dién gid, khai gid thap trén hop dong cho nhe thué&, “boi
dudng” dé hoé so di nhanh, hita loi nhuan c6 dinh dé gom vén, ép nguoi ban dang
ket tién. Toi da cd y bé ching di. Ché nao bai giang cham vao nhiing y ay, toi
chuyén thanh cdnh béo, hoac thay bang phién ban trung thuc: ly do hop ly thay
cho ly do bia, khan hiém c6 that thay cho khan hiém dung 1én, gid that trén hop
dong va bdo mat gid bang cam két. Ly do khong chi la dao dic. Nguoi kiém tién
bang méanh thang dwoc mot thwong vu. Nguoi kiém tién bang quy trinh va chir tin

dugc moi vao thuwong vu thitr moét tram.

Ba, sach khong thay luat sw, cong chirtng vién hay co quan thué. Cac phan
phép ly trong séach duoc téng hop tir quy dinh céng khai dén ngay 27/10/2026, cé
ghi s6 van ban va ngay hiéu luc. Nhung day la kién thirc dé ban chuén bi va dat
ding cau hoi, khong phai tw van cho mét giao dich cu thé. Pac biét, khi toi viét
nhiing dong nay, Luat Dat dai, Luat Nha & va Luat Kinh doanh bat dong san sta
doi chwa dwoc théong qua; ky hop Qudoc hoi cudi nam du kién bé mac khoang 21-
23/11/2026. Moi ché trong séch cham téi ba luat ay déu cé 10i nhac “dang stra déi,
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hay kiém tra lai”, va cac hop & Cap nhat phép ly 2026 & cudi chwong la nhimmg
ch6 ban can doc lai cung van ban mdi. Véi giao dich 1ém, hady dé nguoi c6 chuyén
mo6n doc hop dong trudce khi ban ky.

Cai gi la that, cai gi la minh hoa

T6i mu6n ban doc cuén sach nay v6i dung muc tin cdy ma né xing dang, khong
hon, khong kém.

Cac nhan vat l1a hw cau tong hop. Anh Tung véi ba mén dé ding yén, chi Hang
voi muoi bon chuyén xe, anh Binh véi ba tram triéu va mot chit “giao két”, chi
Diém vGi cudn s6 day, cung moi nhan vat khac, déu duwoc ghép tir nhiéu truong
hop thuwong gap, tén da thay déi. Khong ai trong sé ho la mot nguoi that cu thé.
Nhung nhiing cai khuén trong cau chuyén cta ho thi toi gap moi tuan.

Noi dung duoc duc két tw cac 16p CKB 2022-2025. Khung, quy trinh, cac con
sO kinh nghiém va phéan 1én cau chuyén thuc dia la cia nguoi giang va cua nhiing
budi chia sé trong khoéa. Phan ctua toéi la ghi lai cho mach lac, ghép nhitng phién
ban khac nhau cta cung mot bai qua nhiéu nam, tinh lai theo lai suat va bang gia
nam 2026, doi chiéu véi luat méi, va néi ré chd nao da déi.

Cac con so la minh hoa va ludén cé gia dinh. Khi ban thdy mot khoi tinh toan
trong sach, né dwoc ghi ré 1a minh hoa, kém gid dinh vé gid, 1ai suat, thoi gian.
Nguéng va quy tac cia nguoi giang, nhw “muoi cong modt phai bang hai muoi”,
“hai mwoi cudc goi trong ba ngay” hay “moéi ty vay can muoi hai dén muoi bon
triéu dong tién mdi thadng”, duoc goi dung tén la kinh nghiém, khéng phai chuén
muc. Ban nén thay chiing bang con sé cta chinh dia ban minh.

Nam 2026 la mot nam doi luat, va sach duoc viét lai theo nam ay. Nhiéu bai
giang goc duwoc giang trudéc khi c6 Nghi quyét 03/2026/NQ-HDTP vé tranh chap
dat coc, trudc khi Thira phét lai d6i tén thanh Thira hanh vién, trudc khi cé mirc
phat mdéi trong linh vec moi gidi va xay dung, trudc khi Luat Bao vé dir liéu ca
nhan cé hiéu luc, truwéc khi chinh quyén hai cdp van hanh va céach tinh tién
chuyén muc dich dat vuon thay déi. Vi vay, c6 nhitng céch lam rat quen, trong 1ép
hoc cling nhw ngoai thi trudong, ma toéi phai viét lai han. M6t vi du: véi mau coc
quen thudc “dén gap do6i, cOng phat tdm phan tram”, phan phat tdm phan tram
nay gan nhw chac chan bi Toa bac. M6t vi du khéc: “mua danh sach s6 dién thoai
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khdach tiém nang” khéng con la meo marketing ma la hanh vi bi cdm. Moéi ché nhw
vay, toi ghi ré céi gi da doi, theo van ban nao, tir ngay nao, dé ban khong phai tw
doén bai giang nao con dung duoc.

Cho nao t6i khong chac, t6i néi thang. Nhiéu mat thw cé mot doan mang tén
“Ché t6i khéng chac”. P6 khong phai phép lich suw. D6 1a ché ban can tu kiém tra
trudc khi dwa vao. Cudi Phu luc A ¢6 mét bang gom toan bd nhitng ché nhw vay,

kém noi nén hoi.

Mot mat thu duoc viét thé nao

Mo6i mat thuy mé bang mét cdu dan in nghiéng va mét khéi “Duong di” gom bén
dén sdu chang, dé ban biét minh sap di qua nhimmg dau. Tiép theo la mot cau
chuyén c6 nhén vat, cé con s, két thic bang mot cdu hdi hay mot nghich 1y ma
chwong sé giai. Phan than c6 bang, co it nhat mot khoi tinh toédn bang con so, va

kich ban than trong khi can.

Phan dudi cia mat thw nao cling giong nhau, va dé la phan t6i mong ban dung bo
qua: “Gap trang nay lai thi lam gi ngay”, bang Cach cu va cach nay, bang
Ban dang ¢ tang nao, muc Rui ro va diéu kién ap dung, hop Cap nhat phap
ly 2026 khi chuong cé noi dung phéap ly, mot Checklist sau dén tam 06, va vai cau
héi thuwong gap. Mot cudn sach dau tw chi co gia tri khi né lam thay d6i diéu ban

lam vao thir Hai tudn téi. Phan dudi dy duoc viét dé chuyén dé xay ra.

Poc thé nao

Ban c6 thé doc tir Mat thu 1 dén Mat thu 49 theo thi tw, vi sdch di ding vong doi
mot thwong vu. Sau Méat thw 49 la hai muoi ba Chuyén dé nang cao (phong thuy
nhw tdm ly nguwoi mua, lam dy an 1/500, bat dong san thwong mai, xay déi nhom
dau tw, dat coc ban chénh, marketing thuc chién, va hai chuyén dé “truéc khi
xuong tién”: doc khu vuc, quy hoach va ho so; va hai chuyén dé “mua 0 dong”:
bon nguén tién va lam viéc véi ngan hang; chuyén dé chon, phdi, d6i nam céng cu
dau tw; chuyén dé luyén sau budc ban hang; chuyén dé 1di ngay khi mua; chuyén
dé diéu tra chéo; hai chuyén dé dam phan, tir ban bat dong san dén ban sap nhéap
doanh nghiép; chuyén dé mua - stta - ban thyc chién; hai chuyén dé quan ly, chon
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noi dau tw cho thué; hai chuyén dé dw an 1/500: 16 trinh phép ly va tién cua méot
du an; va hai chuyén dé ven do: tam ly do, muoi lam tiéu chi, chin mo hinh va con
duong sau khi hoc), doc khi ban gap ding loai thwong vu dy. Nhung phan lén
nguoi doc sé duoc loi hon néu lam theo trinh ty dudéi day.

Trudc hét, nhin so do tw duy ¢ trang ké tiép. Mot trang cho ca bay cudn va
bon muoi chin méat thw. Mo6i cudn con cé mot trang giéi thiéu riéng va mét so do

tw duy riéng, dat ngay trudc mat thu dau tién cua cudn.

Néu chi c6 mét buéi téi, doc chuong Poc nhanh 80/20. P4 14 sdu ¥ ma theo
kinh nghiém cua toi, néu bd qua, nguoi doc dé mat nhiéu tién nhat. Chuong ay

cling c6 ba 16 trinh doc: hai gio, mot tuan, va tron bo.

Poc nam tam ban dé trwéc Cudn I. Ban do tw duy goéi trong mot trang so do
nam muc dich dau tw (1&i vén, dong tién, tiéu dung, vi thé, loi ich &n), sdu cong
cu, don bay OPM, va cau tra 106i cho cau hdi “chién lwoc nao tot nhat?”: chién luoc
khép véi nguon luc cua chinh ban. Ban d6 2 giai thich sdu cdp do nhéan thic, vi
sao cung hoc ma nguoi lam duoc, nguoi khong, kem cong thirc Ky nang — Quy mo
— Pau tw. Ban do6 3 trai ca thuong vu thanh bén 6 Tim - Mua - Stta - Ban, méi 0
tré vé dung mat thw day sau. Ban do 4 dat bat dong san gilta hai ban tay cua dau
tu: tay trdi la nang luc (tri tué, quan hé, con nguoi, thwong hiéu, cong nghé), tay
phai la tai san (bat dong san, ching khoan, vang, forex va coin, doanh nghiép).
Ban do 5 cho thdy thuong vu lap lai thanh doanh nghiép: ba vong tron dé dung, tir
dién kinh doanh dé€ chay.

Lam Bai test dinh vi, réi lam Lan 1 bai kiém tra. Bai test mat mudi phit véi
mot cay but va nhitng con so6 that cta ban. Cudi bai test cé6 mot bang tra, chi cho
ban hai mat thuw nén mé trudce tién, tuy ban dang thiéu thi gi nhat va dang ding &
tang nao. Ngay sau do6, hdy lam Lan 1 cua bai kiém tra 30 cAu & Phu luc E,
khéng mé sach. Piém thap khong sao ca. Muc dich la tim chd héng, khéng phai
lay di€ém cao.

Khi c6 mét thuwong vu théit trén ban, dung phan cuéi sach nhw mot bo do
nghé. Phu luc C géom bén muoi chin bi€u méau, tir Mau 01 (ty s6 tién mat va
thang nam bac) dén Mau 49 (phiéu chon moé hinh ven dé va ké hoach muoi hai
thang sau khi hoc), kém file Word BIEU-MAU-CMT.docx dé ban stra va in. C4c
mau hop déng trong do6 la khung tham khao; hdy nho luat sw hodac cong chimng
vién ra trudc khi ky. Phu luc B la bang phép ly 2026: van ban nao, hiéu luc tw
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ngay nao, y chinh la gi, lién quan téi mat thw nao, cdi gi cii, cai gi méi, va nhitng
luat dang stra can kiém lai sau ky hop cuéi nam. Phu luc D gom bay muoi bay
checklist dé ban in ra, mang theo khi di xem dat. Phu luc A giai nghia céc thuéat
ngit, méi muc kém sé méat thw dé 14t lai ding chd.

Poc xong, lam Lan 2 va 6n bang thé. Loi két sé nhac ban lam lai bai kiém tra &
Phu luc E, dat canh Lan 1, va xem khoang cach gitra hai con s6. Cau nao con sai,
héy tim thé cung chu dé trong bo thé ghi nhé & Phu luc F, c6 ban in dé cat va
ban web dé€ 6n trén dién thoai. Poc hiéu la mét chuyén. Bat ra duoc ding cau héi
trong nam giady, khi nguoi ban vira néi “chiéu nay c6 khach khac héi”, la chuyén
khéac. BO thé danh cho chuyén thi hai.

Du doc theo duong nao, toi chi xin ban mot diéu: dung doc nhw doc truyén. Moi
mat thu két thic bang mot viéc lam ngay. Hay lam né trudc khi 14t sang mét thw
tiép theo. Nguoi giang c6 mot cau ma téi muon dat & dau sach, cling nhuw 6ng dat
né & budi hoc dau tién: hoc dé lam, khéng hoc dé biét.

Chi Anh trong cdu chuyén mé dau da trad bén tram triéu dé duoc nghe mot cau.
To6i viét cuén sach nay vo6i hy vong ban sé khong phai tra céi gia dy cho cau nao
trong bon muoi chin méat thw sau day. Va mot ngay nao dé, khi da dung ching
trong thuwong vu cua chinh minh, ban sé ngoi & mot ban tra khac va néi lai mot
cau cho nguoi di sau.

b6 la truyén thura.

Lai Thé Vii (Dr Land)
Thdng Muwoi nam 2026

Trang ké tiép la so do tw duy cta ca cuén sach.
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CKB: chién lugc - khu vuc - tai
san

MCK, KLH: muc tiéu bang tién va
ngay thang

Ty s6 tién mat, thang nam bac

CUON II - KHU VUC

® Sau tiéu chi: tam tién, thanh
khoan trudc

® Bon 6, ndm clra s6 ha tang

©® Thudc Iong mot xa, ban dé co
hoi 2026

CUON IIl - NGUON HANG
® Mua tan géc, khéng cé giad dau
vao

® Dé bai, doi nam vung, tin "can
mua"

® D3u gid, mua si, quyén mua, 16
to

@ Diéu tra » Dinh gid » Dam phéan

® Phép thir 10 + 1 = 20, dy toadn
keo

CUON V - GIA TANG GIA TRI

® Chin don bay gié tri

® Mua - stra - ban, mua - xay -
cho thué

® Phan 10, dia t6, quy hoach,
thué lai

CUON VI - VON & POl NHOM
Vén that di trudc tién; bai

todn chia

1+1, tén trén s6, tai khoan hai

chir ky

Vay theo dong tién; 90 ngay qua
dau

CMT MAT THU
TRUYEN THUA

CUON VII - BAN & THOAT
HANG

® RUt goc trudc, gilr 1ai sau
("321")

® Lam dep, bay kénh, sdu budc ban

©® Ha mot nhjp du sau; truyén thlra

CHUYEN DE NANG CAO

Phong thady - 1/500 - thuong mai

Do6i nhdm - coc chénh -

marketing
® 10-40-40-10, muoi tdm diéu Trudc khi xuéng tién - mua 0
khoan coc dong
( Chién lugc trudc, khu vuc sau, tai san cudi - quy trinh va chir tin )

So dé tu duy cd cuén — ndm ban dé, bdy cudén mét thu theo vong doi mét thuong vu va hai muoi ba chuyén dé

nédng cao
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BAI TEST PINH VI: BAN DANG PUNG O bAU
TREN VONG POl MOT THUONG VU?

Muoi phut, mét cdy but va nhiing con sé thdt. Lam trudc khi doc, dé biét nén mé
mdt thw nao ddu tién thay vi doc bén muoi chin chuong réi vdan khéng biét bat dau

tir dau.

Cach lam bai
Bai test nay khong chdm ban gidi hay dé. N6 chi lam ba viéc: dat nhitng con s6

that cua ban 1én mot to gidy, chi ra cudén nao ban dang yéu nhéat, va chon giup ban

hai mat thw nén doc trudc tién.
C6 bén quy woc:

e Dung but va giay, hodc in trang nay ra. Pung lam trong dau. Con so viét ra
khéc hdn con s6 minh tudng.

e Ghi so that, khong ghi sé mong muén. Néu khong biét chinh xac, ghi so
gan diang va danh dau “=”. Néu hoan toan khéng biét, dé€ tréng: mot 6 tréng
cling la mét két qua.

e Khong m¢ sach truéc khi lam. Ban sé cé dip so sanh sau khi doc xong.

e Ghi ngay lam bai. Ba thang sau, lam lai va dat hai to canh nhau.

Phan 1 — Nhirng con so6 that cua ban (khoang 4 phut)

NHONG CON SO THAT cUA TOI Ngay lam:  / /

TIEN MAT VA NGHIA VU
() Tién mat + tién gul rdt dUocC NJAY ..o vvvvviiinnnennnn. triéu
C) Tht thu duoc trong 30 ngay ma khong mat gid dang ké’'..... triéu
(vang, khoan phai thu chdé chan; KHONG tinh dat; TRU tién coc cla khach
thué)
C) Moi nghia vu phdi trd trong 12 thang téi ................ triéu
(go¢ vay, 18i vay tinh theo 18i SAU wu dai, tién do6 con no chi dat,
thué 'phi, chi phi gilt tai san, sinh hoat gia dinh)
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@ SO'THANG PEM = (D + @) + (B + 12) tviviiiiiiiiaiiainnn, thang

VAY VA DONG TIEN

@ TOAg du Nno vay hién tal .....c.viriii it it ty
@ Dong tién 6n dinh méi thang dung dé’trd no ............... triéu
- M6i 1 ty vay dang co: @ + @ = triéu/thang

(m6¢ kinh nghiém nam 2026: khoang 12-14 triéu cho moéi 1 ty, Mat thu 40)

KINH NGHIEM PA CO

(@) sb thuong vu da di HET VONG cla chinh minh ...............
(mua - ban xong, hodac mua - c6 dong tién oOn dinh)

S6°giao dich da tryc tiép tham gia cho nguoi khac .........
(méi gidi, h6"trg, di cung ngudi mua)

(9) sb6'tai san da di xem TAN NOI trong 3 thang qua ............

S6 ‘nguoi gui hang ding tiéu chi cho t6i trong thang qua ...
(mdi giéi cé dé'bai, ngudi nam vung, ngudi quen gidi thiéu)

CHIEN LUQOC VA PIA BAN

@ Muc tiéu viét bang sof ty, truéc ngay  / _ /
bang con duong:

@ X& / phuong toéi thudc gid that:
T6i ndi duoc gid giao dich that cla 3 16 cung doan duong? o cé o chua

Doc 6 (4) theo ba ngudng kinh nghiém ctia M4t thw 7. Duéi 3 thang: ban dang &

vung nguy hiém, viéc dau tién khong phai la doc ti€p ma la lam bac 1 cla thang

nam bac. Twr 3 dén 6 thang: con thoi gian, dung tiéu phi né. Trén 6 thang: ban

c6 vi thé, day la luc di san, khong phai lic tron. Ba ngudéng nay la ngudéng hanh

dong, khong phai nguéng bao dam an toan.

Néu 6 @ con trong, dé la thong tin quan trong nhat cua ca bai test.

Phan 2 — Tu cham 1 dén 10 theo bay cudén (khoang 4
phut)

V6i moéi cudn, doc cau hdi, réi cho minh mét diém tir 1 dén 10. Cot “1 diém” va

“10 diém” mo ta hai dau cua thang; phan gitta ban tw wdc lwong. Chadm nhanh,

theo cam nhéan dau tién, nhung that long.

Cuén Cau héi tu 1 diém khi... 10 diém khi...
cham

I. Chién luoc To6i c6 mot Chua viét gi; C6 mot cau
chién luoc viét mua theo 101 chién lwoc, muc
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Cau hoi tu

cham

1 dié€m khi...

10 di€m khi...

II. Khu vuc

III. Nguéon
hang

Iv. 3b

V. Gia tang gia

tri

VI. Von va doi

nhom

VII. Ban va
thoat hang

bang s6, va biét
doi hinh tién
mat cia minh
khong?

Toi c6 thudc
long mot dia
ban, du dé biét
gia that ma
khong can hoi?

Ai dang mang
hang dén cho
toi, theo tiéu chi

va co ché nao?

TOi c6 diéu tra,
dinh gid, du
toan va phong
thu trén hop
dong trudce khi

xuong tién?

Toi biét lam gi
dé tai san dang
giad hon lic
mua, va tén bao

nhiéu?

Tién cua ai, ai
lam viéc gi, chia
thé nao, ai ki€m
soat?

To6i ban cho ai,
bang kénh nao,
va thoat bang

gidi thiéu;
khong biét s6
thang dém

Biét tén nhiéu
tinh, khong
thuoc noi nao;
mua sau mot

lan di xem

Cho moéi gidi g
tin rao; hoi “cé
gi ngon khoéng”

Tra gia theo
cam giac; coc
viét tay; dua
tién mat

Chi biét mua

cho tang gia

Chi dung tién
minh; hoac gép
nhom bang gidy
tay, mot nguoi
ding tén

bang mot tin,
cho; ha gia nhd

tiéu cb s6 va
ngay; biét so
thang dém va
thang nam bac

Thuoc mot xa
dén tung doan
duong, tung
quyét dinh quy
hoach; biét khu
dy dang & 6 nao
C6 dé bai mot
trang, co ché
thu lao ro, doi
nam vung; mua
duoc gan goc

C6 bang so
sanh, du toan
ba kich ban; coc
co6ng ching da
diéu khoan; tién
di theo moc

Chon duoc don
bay gia tri phu
hop, c6 du toan,
biét gidy phép
va rui ro phap
ly

C6 hop dong
hop tac, tai
khodan hai chit
ky, cach chia
theo khau; vay
theo dong tién

C6 ké hoach
bay kénh, kich
ban bén; diém
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Cau hoi tu 1 di€m khi... 10 diém khi...
cham

clra nao néu thi = giot khi khong thoat viét tur
truong quay ai hoi ngay mua; biét
lung? rat géc trudce

Khoanh tron cudén cé diém thap nhat. Néu c6 hai cudén bang diém, chon cudn
dimg trudc trong vong doi thwong vu, vi 16i & chang trudc thuong kéo theo 10i &
chang sau.

Phan 3 — Ba den dé (30 giay)

Trudc khi tra bang, tra 10i ba cdu dwéi day. Chi can mot cau “cé”, hay doc mat thw
tuong Ung truwéc moi mat thw khac, ké ca trudc két qua & Phan 5.

O (@) ctia toi dudi 3 thang, O c¢6 O khéng Mat thw 7, réi Mat thw 40
hoac t6i dang vay ma chua

biét 1ai sau wu dai la bao

nhiéu

Trong 14 ngay téi toi dinh O c6 O khong Mat thw 28, roi Méat thw 27
dat coc, ma chua trich luc

thong tin thira dat va chua

c6 to coc du diéu khoan

To6i dang gop tién vao mot O ¢6 O khong Mat thw 38, roi Mat thw 39
nhém ma s6 chi dung tén

mot nguoi, hoac tién nam

trong tai khoan cé nhén cta

mot nguoi

Phan 4 — Ban dang & tang nao

Dung 0 @ va 0 & Phan 1 dé chon tang. PAy ciing la ba tang ban sé gap & cudi

moi mat thuw.
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Tang Cau héi Ién nhat caa ban
lic nay

Tang 1: Nguoi méi, vén 1- = O (7) bang 0; 6 (8) duéi 5 Lam sao di hét thuwong vu

3ty dau tién ma khéng mat

khodn tién danh dum?

Tang 2: M6éi giéi muon O (7) béing 0 hodc 1; 6 (8) tir | Lam sao bién hiu biét vé
1én nha dau tw 5 tré 1én giao dich cua khach thanh
thwong vu ctia chinh minh?

Tang 3: Pa c6 deal, muén O (7) tir 2 tré 1én Lam sao lam 16n hon, nhiéu
1én quy mo hon, véi tién va nguoi cua
nguoi khac, ma khéong mat

kiém soat?

Néu ban & gilta hai tdng, chon tang thap hon. Doc mat thw danh cho tang dudi ma
thay dé thi mat mot budi toi; bd qua né ma vap thi mat mot thuong vu.

Phan 5 — Bang tra: ban nén mé mat thu nao trudc

Tim hang Umg véi thir ban thiéu nhat (cuén diém thap nhat & Phan 2, hoac hai
hang dac biét & cubi bang néu ban roi vao ching), réi déng sang codt tang cua

ban. O giao nhau cho ban hai méat thu: doc s6 ding truéc trude.

Tha ban thiéu Tang 1: Nguoi méi, | Tang 2: Méi giGi Tang 3: Pa cé

nhat voén 1-3 ty muén Ién nha dau | deal, muén lén
tu quy mo

Cudn I - Chién 1,2 2,5 6,3
luwoc (chwa cé muc

tiéu, chua c6 duong

di)

Cudn IT - Khu vuc 13, 8 9,10 11, 14
(chua thuoc dia ban

nao)

Cudn III - Nguon 15,17 18, 16 21,19

hang (khong ai
mang hang tot dén)
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Tha ban thiéu Tang 1: Nguoi méi, | Tang 2: Méi giGi Tang 3: Pa cé

nhat vén 1-3 ty muén Ién nha dau | deal, muén lén

tu quy mo

Cudn 1V - 3D (tra 22,24 23, 25 26, 28
gia theo cam giac,

coc Viét tay)

Cudn V - Gia tang 29, 30 29, 35 32, 34
gia tri (chi biét mua

cho tang gia)

Cudn VI - Von va 41, 36 36, 39 38, 42
do6i nhom (thiéu

von, hodc nhom

khoéng c6 luat choi)

Cudn VII - Ban va 44, 47 45, 46 43, 48
thoat hang (ban

cham, khong cé

di€ém thoat)

S6 thang dém dudi | 7, 4 7, 40 40, 43
36@®)
Sap ky coc trong 27,28 28,18 28, 38
14 ngay

Doc xong hai mat thw dy, ban cé hai lya chon. Néu dang cé mot thwong vu cu thé,
doc ti€p theo chang ban dang ¢: dang tim hang thi Cudn III, sap coc thi Cudn IV,
sap ban thi Cuén VII. Néu chua c6, doc tron cudn c6 diém thap nhat, bat dau twr
trang gioi thiéu cudn.

M6t vi du lam mau

Chi Quynh, ba muoi tdm tudi, chuyén vién tin dung & mot chi nhdnh ngén hang,
lam bai test vao mot toi thit Nam. Cau chuyén la téng hop tir nhiéu truong hop
thuong gap, tén da duwoc thay déi, cdc con s6 la minh hoa.

VI DU: CHI QUYNH (minh hoa)

(D Tién mat, tién gui ... 900 triéu
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C) Vang ban duoc trong 30 ngay ........ 100 triéu
C) Nghia vu 12 thang .................. 480 triéu

(trd gép can hdé dang & 18 tr/thdng x 12 = 216; sinh hoat 22 tr/théng x 12 =
264)
C) SO0 thang dém = (900 + 100) + (480 + 12) = 1.000 + 40 = 25 thdng - c6 vi thé’
@ Thuong vy da di hét vong: 0 Giao dich tham gia cho ngutoi khac: 2
C) Tai sdn d& di xem 3 thang qua: 4 ® Nguoi guwi hang ding tiéu chi: 0
@ Muc tiéu: dé trong
@ X& thudc gid that: chua cé

w

Tu cham: I

pén dé: khéng cé
Tang: 1 (6 @) =10, 6 ® = 2)

Cubn thap nhat: II va III cung 2 diém - chon II (d&ng truéc trong vong doi)
Bang tra: hang Cudn II x c6t Tang 1 - doc Mat thu 13, r6i Mat thu 8

IT =2 IIT = 2 Iv=5 V=3 VI=4 VII =3

Chi Quynh ngac nhién nhat & hai cho. Chi nghi minh yéu nhat & phép ly, vi “chua
ky coc bao gio”, nhung lam viéc & ngan hang, chi da doc hang tram ching thw
tham dinh va tw chdm Cudn IV nam di€m. Cho chi that sy tréng la dia ban: bén tai
san di xem trong ba thdng nam & b6én quan khéc nhau. Va 6 @ dé tréng. Vi vay,
sau hai mat thw cta bang tra, viéc dau tién chi lam la quay lai Mat thu 1 va 2 dé

viét cau chién luoc.

4

Ghi lai két qua cua ban

KET QUA BAI TEST PINH VI CUA TOI Ngay:  / _ /

S6 thang dém (6 C)): thang - odwéi 3 o0 3-6 o trén 6
piém bdy cuén: I  II _ III IV vV VI VII
Cubn thap nhat: Pén d6: o khong o cé - mat thu

Tang: ol ©o2 o3

Hai mat thu doc trudc tién (theo bang tra): Mat the  va Mat thu

MOt viéc t6i sé lam trong 7 ngay téi:
Ngay lam lai bai test:  /  / (khodng 3 thang sau)

Lam Lan 1 bai kiém tra ngay bay gio

Bai test ban vira lam cho biét ban dang ding ¢ dau. Con mé6t cau hédi nita: ban
dang hiéu dén dau. D€ tra 10i cu ay, hay lat téi Phu luc E va lam Lan 1 cta bai

ki€ém tra 30 cAu, ngay bay gio, trudc khi doc Méat thw 1.
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Lam theo ding huéng dan & dau phu luc: khong md sach, moi cau dudi mét phit,
ghi dédp 4n vao cOt “Lan 1” cua phiéu tra 16i, va dung xem bang dap an. Piém
thap la binh thuong, thdm chi 1a t6t, vi ndé cho thdy cuén sich con nhiéu tht dé
dua cho ban. Muc dich cia Lan 1 kh6éng phai la 14y diém cao, ma la dé cé mot
moc so sanh. Khi doc xong méat thuw cudi cung, Loi két sé moi ban lam Lan 2 va dat
hai con s6 canh nhau.

Kep to két qua bai test va phiéu tra 10i Lan 1 vao cu6i sach. Ba thang nita, ban sé

muoén nhin lai ching.
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