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LO1 NOI PAU

Cung moét ndm, cung mot khoan tién ty, cung mét gidc mo “mua héc-ta, bdn mét
vuéng”. Mot nguoi cam vé chin cuén sé con. Mot nguoi dung trudc con duong bé
tong dan vao khu vuon chua duoc phép 1én dit o.

Con duong bé téng va chin cudn sé
Héay hinh dung hai buéi sdng, cidch nhau khoang bén muoi cay sé.

Budi sang thir nhat & moét xa trung du. Mot con duong bé téng rong bén mét, mébi
tinh, chay thang vao giita khu vuon hai nghin mét vudng. Hai bén duong, co da
moc lap chan nhitng coc gbé son dd danh s tir mot dén muoi hai. TAm bat in phoi
canh “khu d6 thi mini” & dadu dwong da bac mau vi nang. Nguoi chu khu vuon, anh
Phong, ba muoi sdu tudi, chi mot xwéng nhoém kinh, ding nhin con duong anh tu
bo tién d6. Trong tui anh 1la mot to bién ban cla xa, va mot danh sich chin nguoi
khach ma anh vira phdi goi dién ting nguodi dé hen ngay tra lai tién giit ché. Anh
khong ltra ai. Anh chi lam ding moi viéc, nhung lam sai thi tw.

Budi sang thit hai & mot xa dong bang phia Tay Ha Noi. Khéng c6 tdm bat nao.
Chi ¢6 tdm cot moc bé tong son s, sau cot dén nang lwong mat troi, mot con réanh
thoat nudc, va mot thira vueon bon tram nam muwoi mét vudng phia sau con nguyén
cay nhan gia. Anh Khai, ba muoi chin tuéi, trudng phong ky thuat ciia mot nha
mady linh kién, m& cap kiém lai ban sao chin cuén Gidy ching nhin da sang tén
anh, tdm 16 dat & va mot thira vuon, méi 16 mot s riéng. Anh chua bén 16 nao. Anh
chua nhén dong tién giltr ché nao. Nhung thwong vu ctia anh, vé co ban, da cé 1oi
tr may thang trudc, vao cdi ngay anh ngoi dam phdan véi chu dat bén am tra ba
gio chiéu.

Hai nguoi dy ¢6 nhiéu diém giong nhau dén la. Ca hai déu cham chi, déu c6 vai ty
tién tu tich liy, déu dda mua ban vai 16 dat 1é va c6 1oi. Ca hai déu nghe cung mot
nguyén ly: cang to cang ré, cang bé cang dat, mua miéng 16n réi chia nhé thi
10i. Nguyén ly 4y dung. Khac nhau chi nam & cho nguoi thit hai biét thém vai thi
ma nguoi thir nhat khéng biét, hoac biét nhung nghi la c¢6 thé lam sau: miéng dat
ay c6 duoc 1én dat & hay khong, tién chuyén muc dich nam 2026 tinh thé nao, ai
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duwoc huwéng wu dai mot 1an, viéc gi phai lam trudc, viéc gi phai lam sau, va dong
tién cua khach chi duwoc cam khi nao.

Cudn sach nay viét ra d€ ban la nguoi cam chin cuén s6, khong phai nguoi ding

truwdc con duong bé tong.

Nam 2026, luat choi da déi

Néu ban tirng hoc phéan 16 vai nam truéc, ban c¢6 thé da nghe nhiing quy tic nhw
“mua mot dong phai badn dwoc hai dong rudi” hay “dé duwong truéc cho khach dé
hinh dung”. Cé quy tac van dung. Cé quy tac da thanh cdi bay.

Tur ngay 1/1/2026, tién chuyén muc dich tir dat ndng nghiép sang dat & duoc tinh
theo bang gid dat méi cta tinh. Phan wu dai cho dat vuon, ao trong cung thira cé
dat & chi danh cho moi hé gia dinh hodc cd nhédn mét lan, cho mét thwa. Tw
ngay 1/7/2025, Chua tich Uy ban nhan dan cdp xa la nguoi cho phép cd nhan
chuyén muc dich, va tir gitra nam 2026, méi tinh cé thé tw ban hanh trinh tw, thu
tuc, mau don cua riéng minh. Ranh giéi gitta mot cd nhan tach thira dat ctia minh
va mot “dy 4n phan 16 ban nén” trad hinh cting dwoc nhin kj hon, kém muc phat
moi.

Nhiing thay déi &y khong lam phén 16 hét 16i. Ching lam 1oi déi ché nam. Ndm
2024, phan 16n tién 16i nam & chénh 1éch gilta gid mua va gia ban. Nam 2026, mot
phan rat 16n nam & nhitng cau hoi phép 1y ma ban phai tra 1oi truéc ngay ky coc.
Nguoi hi€u ludt méi gilt duoc 16i. Nguoi lam theo théi quen cii cé thé méat trang
phéan 10i dy, va doi khi mat ca von.

Cuodn sach nay duogc lam tu dau

Nén cua cuén sach la mot buéi hoc thuc chién vé phan 16 dién ra vao thdng Nam
nam 2024. Nguoi giang hom ay dd lam dat nhiéu nam, ndéi bang ngbén ngir cla
nguoi di thuc dia, véi nhitng nguyén ly ma t6éi thay dang duwoc gilt lai: mua héc-ta,
ban mét vudng; tién 16i nam & lic mua; mot la gioi, hai la chia; phéap ly trudc, ha

tang sau, ban hang sau cung.

Nhung budi hoc dy dién ra trwéc khi Luat Dat dai 2024 c6 hiéu luc. Nhiéu quy
dinh duoc nhac trong budi hoc da thay doi, mot sé ky thuat duwoc k€ & dé nay da bi
luét chan lai. Vi vay t6i khong chép lai bai gidng. Toi viét lai toan bo bang 101 mdi,
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sap x€p lai thanh mot 10 trinh c6 th tw, va déi chiéu tung diém phép ly véi céc
van ban dang cé hiéu lyc. Phan phap ly trong sach duoc téng hop tir nguén
cong khai dén ngay 26/10/2026. Khi mot y dén tir budi hoc, tdi ghi ré “nguoi
gidng” dé ban phan biét v6i nhan dinh cta t6i. Khi mét con sé la minh hoa, téi ghi
ré “gia dinh minh hoa”. Khi mét diém luit chwa c6 cach hi€u théng nhat, toi noéi
thang 1a chua chéac, va chi ban nén hoi ai.

Tat cd nhan vat trong sach, tir anh Khai, chi Diép, chi Mai, 6ng Toan dén anh
Phong va nhitng nguoi khac, déu 1a nhan vat hw cau téng hop. Hoc vién va
nguoi chia sé trong budi hoc duoc gitr &n danh; tén, nghé nghiép va hoan canh da
duoc doi.

Mot diéu nita ban can biét ngay tir trang dau: luat dang dwoc swra. Ngay
22/10/2026, Chinh pht déa trinh Quéc hoi ba du &n luét stra d6i: Luat Pat dai, Luat
Nha & va Luéat Kinh doanh bat dong san. Quéc hdi da thao luan ba du luat nay tai
hoi truong ngay 28-30/10/2026; khi cuén sach nay hoan thanh (30/10/2026), cac
luat 8y chwa duoc bi€u quyét. M6i chuwong déu mé bang mot hop i1 Luu v phap
ly ghi van ban chwong dwa vao, va cudi chuwong c6 muc #* Cap nhat phap ly
2026 noi ro diéu gl cé thé doi. Ban dé 2 & dau sach dat luat cli va ludt méi canh
nhau, d€ ban khong 4p nham quy dinh cua nhitng nam trudc. Truéce khi xuéng tién
cho bat ky thwong vu nao, hay do6i chiéu van ban géc méi nhat va hoi lai tai xa noi
c6 dat. Cuén sach cho ban ban d6; né khéng thay duwoc viéc nhin duong & chinh
ngay ban di.

Cuén sach nay danh cho ai
Khi viét, t6i hinh dung ba nguoi ngoi trudc mat minh.

Nguoi th nhat la nha dau tw ca nhan cé tir mét dén muoi ty. Ban da mua
bén vai 16 dat 1é, cd 161, nhung méi lan déu phai cho thi treong. Ban nghe néi phan
16 161 hon, nhanh hon, va ban mudn biét that sy phai lam nhiing gi, rai ro nam &
dau, nam 2026 con lam dwoc khong. Anh Khai trong sach la ban. Hay di cung anh
tr Chuwong 1 dén Chuong 25.

Nguoi thwr hai la moéi giéi muon budc 1én lam dau tw. Ban biét duong di 16i
lai trong vung, biét 16 nao ban nhanh, biét khach c6 bao nhiéu tién. Thi ban con
thi€u la cach doc phép ly clla mot miéng dat 16m, cach tinh tién chuyén muc dich,
cach cau tric mot thuong vu cé vén gop ma khong dat minh vao vi tri hita hen
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nhitng diéu khong kiém sodt duwoc. Ban sé& thdy minh trong chi Mai, nguoi dan
duong cua anh Khai. Phan II va Phan V duoc viét nhiéu cho ban.

Nguoi thwr ba la chu dat cé thua 1én. Ban khong dinh di mua dat cta ai. Ban
dang c6é moét khu vuon, mot thira dat thira k€, va ban muén biét nén ty tach thira
hay ban nguyén miéng, ban thi nén dat diéu kién gi, va vi sao mot nguoi mua lai
hoi ban da tung hwdng uu dai tién st dung dat hay chua. Ban sé thdy minh trong
ong Toan. Chuong 3, Chuong 8, Chwong 15 va Chuwong 16 sé giip ban ngoi vao
ban véi tw thé cua nguoi hiéu chuyén.

Ba diéu cudn sach nay khéng lam
T6i muén noi ro nhitng diéu nay trudc, dé ban khéng mua nham moét ky vong.

Thi nhat, cuén sach nay khong hira ban sé 1oi. Moi con so trong sach déu la
minh hoa. Thuwong vu cua anh Khai 16i vi anh mua dung gid, dung diéu kién, va
gap mot nam khé thuan. Thuong vu cta ban cé thé 16i it hon, chdm hon, hoac 16.
Vi vay & moi phép tinh, t6i ludén dat kém kich ban than trong va kich ban xau. Mot
thuong vu chi dang lam khi ban chiu dwoc kich ban xau cua no.

Thi hai, cuén sach nay khong day lach luat, khong day “béi tron”. Ban sé
khéng tim thay & day cach dua phong bi cho cén b, céch xi ché han ngach qua
quan hé, cach dung mét vu kién gia dé mé duong tach thira, cdch rai s6 cho nguoi
nha ding tén dé né ngudong kinh doanh, cdch gay ap luc 1én chu dat, hay cach
nhéan tién gilt ch6 khi 16 chua cé s6. Nhitng thit dy cé ton tai ngoai doi, va chinh vi
ching tén tai nén téi danh hdn Chuong 24 d€ ban nhan dién va tw bao vé, khong
phai dé lam theo. Trong cad cuén sach, cé mot cau tdi chép nguyén van & moi chd
dung téi chuyén quan hé: “Quan hé tét la hoé so dung, thdi do tén trong va hoi
ding nguoi — khéng phai phong bi. Khéng cé khoan ‘béi tron’ nao hop phdp.”

Thir ba, cuén sach nay khoéng thay luiat sw, khong thay co quan nha nudc.
N6 gitp ban biét phai hdi gi, hoi ai, va hi€u cau tra 10i. Nhung céu tra 1oi cuéi
cung cho moét thira dat cu thé nam & van ban cua tinh, & Van phong dang ky dat
dai, & Uy ban nhan dan x&, & co quan thué va & luat sw ban thué. Nhitng khung
hop dong trong séach la khung tham khao; hay nho luat sw hodac cong chimg vién
soan ban that.

Poc cudn sach nay thé nao
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Cuén sach cé hai mwoi lam chuwong, chia thanh bay phan, di ding theo th ty mét
thuong vu: tir tw duy, luat choi, san va thdm dinh dat, dam phén va hop doéng, von,
ha tang va ban hang, dén nhiing céi bay va kéo dau tién. Ban c6 thé doc tir dau
dén cubi nhu doc mot cau chuyén, vi mach thwong vu cta anh Khai chay xuyén
su6t. Nhung t6i khuyén ban bat dau theo ba budéc. Néu chi c6 mot budi toi, hay
doc trudéc chuwong Poc nhanh 80/20 ngay sau 10i néi dau nay: sdu y mang lai
phan 16n gia tri cua ca cuodn sach.

Buoc mot: lam Bai tw dinh vi. Muoi phut, mot cay bat. Ban dién nhitng con so
that vé von, khu vuc, kinh nghiém, roi tw chdm sau nang luc cua minh. Cuéi bai la
mot bang tra cho ban biét nén mé& chuwong nao trudc.

Buoc hai: doc Ban do mot thuong vu phan 16. Day la trang t6i muén ban quay
lai nhiéu lan nhat. N6 cho ban thay toan bd sdu chang cua mot thuong vu trén
moOt mat gidy, moi chang trd téi nhitng chuong lién quan, kém mdc thoi gian
thuong vu cta anh Khai d€ ban biét méi viéc thuwong mat bao lau.

Budc ba: doc chuong theo nhu cau. Néu ban dang ding truéc mot miéng dat
cu thé, hay doc ngay Chuwong 3, Chuong 6 va Chwong 14. Néu ban sap ky coc, doc
Chuwong 16 truwéc khi dat but. Néu ban dang can nhac gép von véi ai do, doc
Chuong 19 va Chuwong 24. Néu ban chua c6 thwong vu nao trong tay, hday bat dau

tr Chuong 1 va di hét.

Moi chwong két thic bang phan Gap trang nay lai thi lam gi ngay: bang ba
tang nguoi doc, hop rui ro va mot checklist d€ in ra mang theo. Moéi phan mé dau
bang mot so do tw duy. Chwong Muoi khai niém cot 16i gidi thich muoi y nén
tdng & hai cadp do, dé hiéu va chuyén sdu. Cudi sdch cé phu luc thuit ngtr,
checklist, 20 biéu mau (kém file Word stra dwogc), bang van ban phép luat cii va
méi kém ngay kiém, mot bai kiém tra 30 cau dé lam trudc va sau khi doc, va 64
thé ghi nhé in cat duoc, cé ca ban lat thé trén dién thoai.

Toi viét cudén sach nay véi hy vong rang mot ngay nao dé, khi ban ding truéc mot
khu vuon 16n c6 cay nhén gia, ban sé khong voi hoi “bao nhiéu mdét mét”. Ban sé
hoi: “Phan nao da la dat &, phan nao 1én duoc, ai tra tién chuyén muc dich, va néu
khong duoc thi sao?” Khi ban bat dau hoéi nhitng cau ay, ban da di duwoc ntra duwong

dén chin cuén s6 con.

Chuc ban doc ky, lam dung, va gilr duoc 10i.
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Lai Thé Vii (Dr Land)

Trang ké ti€p la so do tw duy cua ca cuén sach: nén tang, bay phan v6i hai muoi
lam chwong, va bd cong cu hoc tap & cudi sach.
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CEI——

oc nhanh 80/20: sdu y cét I8i
Bai tu dinh vi: sdu nang luc

Ban d6 1: sdu chang mét thuong
vu

Ban d6 2: luat cl « luat mai

Muai khai niém, hai cap dé

PHAN I - TU DUY PHAN LO

® 1 Tién I8i nam & lGc mua

® 2 B6n con dudng, chon trudc khi
chon 16

© 3 Chénh léch dia to 2026

® 4 Tam tién quyét dinh thanh
khoan

PHAN II - LUAT CHOI 2026

® 5 Ca nhan tach thira = du én

® 6 Doc quy dinh tach thira ctia
tinh

® 7 Ba I6p quy hoach, thai diém
Ién thé

@ 8 Chuyén muc dich 1én dat &
® 9 Bay budc dén sé con

PHAN 11l - SAN VA THAM

PINH

Bi QUYET

PHAN LO

® 10 DO chg phan 16

@ 11 Tim ngudi trudc khi tim dat

® 12 Hinh dang 16 quyét dinh s6
16

® 13 Loai dat va nguén géc

® 14 Th&m dinh 3D, phi€u 12 tiéu
chi

PHAN IV - DAM PHAN, HOP

PONG

® 15 Dam phan miéng Ién
® 16 Coc cé diéu kién tach thia

® 17 Mua si, diéu khoan gia st

PHAN V - VON

18 Tién chu dat, ngan hang: cau
ba nhip

19 Mot la gidi, hai la chia

20 Dy todn ba kich ban, diém
gay

PHAN VI - HA TANG, BAN
HANG

® 21 Phép ly -» Ha tang - Ban hang

@ 22 Ban dung ldc, nhan tién ddng
lic

® 23 Tir phén 16 dén xay ban

PHAN VII - RUI RO, KEO
PAU
i 24 Mudi céi bay, bd loc 10 cau

25 Keéo dau tién trong 12 thang
(MCK)

CONG CU cuOI SACH

® A Thuat nglt - B 25 checklist

® C 20 biéu mau + Word - D phép
ly cl & méi

® E Bai kiém tra 30 cau

® F 64 thé ghi nhé + ban web

( Quan hé tét la hé so diung — khéng phai phong bi. )

So dé tu duy cad cuén sdch — nén tang, 25 chuong trong 7 phan va bé céng cu hoc tép
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POC NHANH 80/20 — SAU Y MANG LAI PHAN
LON GIA TRI

Néu ban chi ¢6 mét budi téi trudc khi di xem mdt miéng ddt 1én, ddy la nhimg

trang nén doc.

Vi sao c6 chuong nay

Cuén sach nay day. N6 day vi mot thuwong vu phan 16 c6 rat nhiéu ché dé sai: mot
dong trén s6, moét con sé trong quyét dinh cta tinh, mot thdng chdm & xa, mot
khodan tién cam sém cua khach. T6i muén ban cé di cong cu cho tung choé ay.
Nhung t6i cling biét phan 16n nguwoi doc la nguoi ban: nguwoi di lam, chi doanh
nghiép, nha dau tw dang theo vai viéc cung luc.

Theo nguyén tac 80/20, mot phan nhd noi dung thuwong tao ra phan 16n két qua.
Sau nhiéu nam dau tw va dao tao hoc vién, to6i thay diéu ay dung védi nghé phan 16:
sdu vy dudi day quyét dinh phan 16n khoang céch giita nguodi cdm vé chin cuén sé
con va nguoi ding truéc mot con duong bé téng dan vao khu vuon chua duoc 1én
dat ¢. Pay la nhan dinh tir kinh nghiém, khong phai mot con s6 do dém.

S4u y ay ding trén mot nén chung, nhac lai & moi chwong dung téi chuyén “quan
hé”: “Quan hé tét la ho so ding, thdi dé tén trong va hoi dung nguoi — khéng
phdi phong bi. Khéng c6 khodn ‘béi tron’ nao hop phadp.”

Sau y cot 16i
Y 1 — Tinh 16i é lic mua, bang phiéu sang loc muoi lam phuit

Lam gi: truéc khi hen chu dat, dién phiéu sang loc. Téng chi = (gid mua + tién
chuyén muc dich tinh 100%) x 1,08. Doanh thu thén trong = gid da giao dich
cua 10 1é quanh do trir 15%, nhan véi s6 mét dat & ban dwoc. Lay doanh thu thén
trong chia téng chi: tir 1,3 tré 1én maéi xem sdu; 1,1 dén 1,3 chi lam néu dam phan
duoc; dwéi 1,1 thi bo.

Vi sao nang ky: phén 16 khong phai mua roi cho gia 1én. Loi duwoc chot ngay ngay
ky coc, & gia mua va ¢ diéu kién mua. Thita 6ng Toan & gia rao 10,5 ty cho ty 1é
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0,94, tic 1a mot thwong vu 16 néu mua theo gid rao. O 9,2 ty, c6 wu dai, ty 1& 1én
1,15. Cung miéng dat, chi khac con so trén hop dong.

Poc day du: Chuong 1 (phiéu sang loc), 3 (chénh léch dia t6), 20 (dw toan ba kich

ban); Muoi khai niém, khai niém 2.
Y 2 — Do mép dat cham dudng va chia 16 trén giay truéc khi coc

Lam gi: tim quyét dinh tach thtra cua tinh noi c6 dat, ghi du bén con s6: dién tich
toi thi€u, mat ti€p giap toi thiéu, chiéu sau to6i thiéu, bé rong 16i di néu phai mo.
Do tong chiéu dai mép dat cham dwong hién hitu. Nho don vi do dac c6 gidy phép
chia 16 trén gidy. So 16 la s6 nhd hon gitra “chia theo mat ti€p giap” va “chia theo
dién tich dat &”.

Vi sao nang ky: hai miéng dat cung mot nghin mét vudng cé thé cho ra tdm 16
hodc chi hai 16. Thira 6ng Toan chia duoc tam 16 vi c6 hai muwoi b6n mét mat duong

lién xa cOéng bon muoi tdm mét ngd hong, khong phai vi nd rong.

Poc day du: Chuong 6 (doc quy dinh tach thtta), 12 (hinh déng 16); Muoi khai
niém, khdai niém 6.

Y 3 — Nam 2026, dong chi I6n nhat thudng la tién chuyén muc dich
Lam gi: tra bang gid dat hién hanh tai ding vi tri thira, tinh tién chuyén muc dich
hai kich ban: cé wu déi 30 - 50 - 100 va khong cé wu dai. Hoi chu dat da dung lan

uwu dai chua. Kiém phan vuon la cung thira cé dat & hay la thira néng nghiép
ding riéng.

Vi sao nang ky: tir nam 2026, tién chuyén muc dich tinh theo bang gid mdi, séat
thi truong hon. Uu dai chi dung mét 1an cho moi hé hoac ca nhéan, trén mot
thira, tinh tir 1/8/2024, va thudc vé ngudi ding don, khong thudc vé thwong vu. O
thuong vu 6ng Toan, chénh léch gilta c6 va khong cé wu dai la khoang 1,27 ty:
2,25 ty so véi 3,52 ty.

Poc day du: Chuwong 3, 8, 13; Muoi khai niém, khai niém 3.
Y 4 — Coc c6 diéu kién, va tién di sau giay to

Lam gi: liét ké moi sy kién lam thuong vu khong thanh ma khong do 16i ai: xa
khéng cho chuyén muc dich, khéng tach duoc thira, quy hoach néi “khdng”. Véi

Lai Thé Vi (Dr Land) | laithevuofficial@gmail.com | Zalo 0969872012 | sach.laithevu.com



Bi QUYET PHAN LO — Lai Thé Vi (Dr Land)

moi su kién, ghi ai chimg minh, bang gidy gi, han nao, hdu qua gi. Lap lich thanh
toan theo moc phap ly: khong tra trudc cai chua co.

Vi sao nang Kky: véi dat phan 10, twong lai cua thuwong vu phu thudéc mot chir ky
ma ca nguoi mua lan nguoi ban déu khong nam trong tay. Hop dong coc khong cé
diéu kién hoan coc bién rui ro hanh chinh thanh khodn méat trang ctua ban. Dot
cudi 8,3 ty cua thwong vu 6ng Toan duoc trd vao ngay cé sé con, khong phai vao

mot ngay co dinh trén lich.

Poc day du: Chuong 16 (coc c6 diéu kién), 18 (cau ba nhip); Muwoi khai niém,
khai niém 9.

Y 5 — Phap ly trudc, duong sau, quang cao sau cung; khéng cam
tién khach khi chua cé sé con

Lam gi: khong d6 bé tong, khong san 1ap, khéng vé phéi canh, khong nhan déng
nao cua khéch truéc khi cé6 du bén méc gidy to: quyét dinh cho phép chuyén muc
dich, chimg tir nop tién st dung dat, s6 con cho tung thita, hop déng chuyén
nhuwong da sang tén ban. Trudc dé chi mé “s6 nguodi quan tdm”, khong thu tién,
khéng htra.

Vi sao nang ky: day la ché nguoi méi mat nhiéu tién nhat va nhanh nhat. Lam
duong trude cé thé bi phat, budc khoi phuc, va lam tién st dung dat tang. Nhan
tién “gitr chd” khi chua cé s6 c6 thé bi xtr phat hanh chinh, va khi tién da tiéu ma
khéng giao duoc 16 thi c6 thé thanh chuyén hinh sw. Anh Phong vap dung hai viéc
ay: bi lap bién ban, phai tra lai tién cho chin nguoi khach va xt ly hién trang theo
yéu cau cua xa.

Poc day du: Chuwong 5, 21, 22, 24; Muwoi khai niém, khai niém 7 va 10.
Y 6 — M6t la giodi, hai la chia; va chia bang van ban

Lam gi: néu ban chua gidi du ba phan dau vao - phap ly - dau ra & khu vuc dinh
lam, hay di cung mot nguoi gidi tai cho va chia 10i cho ho, thuong hai mwoi dén ba
muoi phan tram tuy phan viéc ho ganh. Viét hop dong hop tac trudc khi cé tién:
th tw tién vé, 16 ai chiu, ai dimg tén, ai gilr 0.

Vi sao nang ky: nguoi chwa gioi ma khong chiu chia sé ding ngoai thuwong vu,
hoac trd hoc phi bang chinh thuong vu dau tién. Nguoi chiu chia ma khong viét ra
gidy sé mat ca thuong vu lan ban bé. Anh Khai nhan vé 1,65 ty tir kéo dau khong
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phai nho gidi hon chi Mai, ma nho chiu chia hai mwoi phan tram cho nguoi gioi
hon minh.

Poc day du: Chuong 11, 19, 25; Muoi khéi niém, khai niém 1.

Sau y trén mot trang

Cau héi tu kiém

trudc khi xuéng

tién
Tinh 101 & lic mua Ty 1&é doanh thu than | 1, 3, 20
trong / tong chi ctia
miéng nay la bao
nhiéu? ba = 1,3
chua?
Mép dat cham bon vi do dac chia 6, 12
duong, chia 10 trén duwoc may 160? L6 nao
gidy st muc toi thi€u?
Tién chuyén muc Cé6 wu déai bao nhiéu, 3, 8, 13
dich 2026 khéng wu dai bao
nhiéu? Chu dat da
dung lan wu dai
chua?
Coc c6 diéu kién, Néu x& noi “khong”, 16, 18
tién di sau giay toi 1ay lai coc bang
diéu khoan nao?
Phéap ly - Ha tang —» = D& da bén méc gidy | 5, 21, 22, 24
Ban hang to chua? Co6 dong
nao cua khach cho 16
chua c6 s6 khong?
Mot 1a gidi, hai la Ai gidi khau t6i yéu 11, 19, 25

chia

nhat? Hop dong hop
tac da tra loi da

muoi cau chua?

Ba 16 trinh doc theo thoi gian ban cé
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Ban cé Poc gi Mang vé

Hai gio, toi nay

Mot tuan, moi toi mot gio

Tron bo

Chuwong nay — Ban dé mot
thwong vu phén 16 - Chuong
1 (phiéu sang loc) - Chuong
24 (b0 loc muoi cau)

Thém Ban do6 2 (luat cii va
méi), Muoi khai niém cot 161,
roi Chuong 3, 6, 12, 16, 21,
22

Poc theo thir tw, lam Bai tu
dinh vi va Bai ki€ém tra 30
cau hai lan, 6n bang thé ghi
nhé

Mot phiéu sang loc da dién
cho miéng dat dang xem, va
muoi cau hoi dé khong budc
vao bay

Tinh duoc tién chuyén muc
dich, chia 16 trén gidy, doc
duwoc mot hop dong coc cé
diéu kién

Bién 25 chwong thanh phan
xa, du dé lam kéo dau tién

theo 16 trinh mudi hai thang

M6t 161 khuyén cho nguoi ban: dung bé qua Y 4 va Y 5, du gap dén dau. Bon y

con lai giup ban 10i nhiéu hon. Hai y nay giup ban khong mat ca von.

Trang ké tiép la so d6 tu duy cua sdu y va ba 10 trinh doc.
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Y 4 - cOC CO PIEU KIEN

® Su kién khong do 16i » hoan coc

@ Tién di sau gidy to

Phi€u sang loc 15 phut

o . L s ® Dgt cudi gan vdi s6 con
Tong chi = (gia mua + tién CMb

100%) x 1,08

>1,3xemsau-<1,1bd

Y 5 - THU TU VANG
® DU 4 moc gidy to maéi lam dudng

® Khong cam tién khéach khi chua
c6s6

Y 2 - MEP DAT CHAM PUONG

® Chi mé& s6 nguoi quan tdm

® B6n con s6 cla quy dinh tach
thia

® Chia 16 trén gidy truéc khi coc DOC NHANH Y 6 - MOT LA GIOI, HAI LA

® 5616 = s6 nhé hon hai cach 80/20 CHIA

chia

Di cung ngudi gidi tai chd
Chia 20-30% theo phan viéc
Hop déng hop tac trudce khi cé
tién

Y 3 - TIEN CHUYEN MUC
DICH

BA LO TRINH POC

@ DonNg chi 1én nhat nam 2026

® Uu d&i 30-50-100: mot I&n, mét ¢ 2 gio: 80/20 » Ban d6 - Chl -

thaa Ch24
@ Tinh hai kich ban: uu di / ® 1 tuan: + 10 khai niém, Ch3, 6,
100% 12,16, 21, 22
® Tron bd: kiém tra 2 1an, 6n
bang thé
( Pung bé qua Y 4 va Y 5: chiing giit cho ban khéng mat vén. )

So dé tu duy Poc nhanh 80/20 — séau y c6t 16i va ba 16 trinh doc
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BAI TU DINH VI

Muoi phut, mot cdy but, va sw that tha. Truoc khi doc cdch nguoi khdac lam phan
16, hdy biét chinh xdc ban dang dimng ¢ ddu: ¢é bao nhiéu tién thdt, gioi khdu nao,
yéu khdu nao, va nén mo chuong nao truoc.

Vi sao phai tu dinh vi truéc

Ba nguoi cung doc mot cuén sach vé phén 16 sé can ba thr khdc nhau. Nguoi c6
tdm ty nhung chua tung doc quy dinh tach thira can Phan II. Nguoi lam moéi gidi
muoi nam nhung chua ting cam tién goép von cua ai can Phan V. Nguoi da phan 16
ba kéo nhung chua tinh lai tién chuyén muc dich theo bang gia 2026 can Chuong

3 ngay toi nay.

Bai nay chi ra ch6 yéu nhat cua ban, khong chdm d6 truot. N6 giéng to phiéu béac
si dua ban dién truwdc khi kham: dién cang that, 10i khuyén cang tring.

Hay lam bai bang but, trén gidy, truéc khi doc Chuwong 1. Gitr to gidy ay lai. Sau
khi doc xong cudn sach, hodc sau keo dau tién, lam lai mét 1an nira va so sanh.

s

Buéc 1: Pién so that

Pung dién con sé ban mong cd. Pién con sé ban cé thé mang ra ngan hang chimg
minh hém nay.

PHAN A — SO'THAT CUA TOI (ngay lam bai: ...... /i, /oo, )
1. Tién ty cé, rat ra duoc trong 30 ngay: ... ty
2. Trong d6, so tién mat hét van khong anh hudng

sinh hoat gia dinh: .. ty
3. Khd nang vay (tai san thé’chap sai cé, thu nhap

chétng minh dwoc): .. ty
4. Khu vuc dinh lam (tinh/X8): ..ot et

Khodng cach tlr nha dén dé: ........ km ... phit 14i xe
5. S6°16 dat 1é da mua ban:  ........ 16

S6 “thuong vu phan 16/tach thud da lam hodc tham gia: ........
6. S6°giao dich mua ban BPS cla téi VA vo/chdng

trong 12 thadng qua: ........ (dé’ty dém ngudng, Ch5)
7. Pa tung huéng wu dai tién su’dung dat khi chuyén
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muc dich vuon/ao sang dat & chva? o C6 o Chwa o Khong ro

8. Thoi gian danh cho thuong vu méi tuan: ........ gio

9. Nguoi c6 thé’goi ngay dé’hdi "miéng nay tach duoc khong":
TeN: e Nghé: ... ... .. . ..

10. Nguoi sé& hdi t6i "néd khdéng dugc thi sao" trudc khi ky:
TeN: e

Ba 6 dang dé ban diumg lai lau nhat1a 6 2, 6 6 va 6 7.

O 2 1a s6 tién ban chiu mat dugc. M6i thuwong vu déu cé kich ban xau, vi du xa
khéng cho chuyén muc dich nam nay va ban ém khu vuon trong khi van tra lai.
Néu kich ban xau ctua thwong vu 16n hon 6 2, thwong vu ay qué c& véi ban, du kich

ban co s& dep dén dau.

O 6 1a s6 giao dich bat dong sdn trong muoi hai thdng. C4 nhan béan nhiéu 16
trong mot nam c6 thé cham nguong kinh doanh bat dong san quy mé nho, va cach
dém ngudng ay hién chua c6 cdch hi€u théng nhat. Hay dém ca giao dich cua vo
hoac chong, réi mang con so ay dén hoi luat s hoac co quan thué trudc keo dau
(Chuong 5).

O 7 quyét dinh mot khodn tién cé thé 1én dén hon mot ty. Uu dai tién st dung dat
cho dat vuon, ao trong cung thira c6 dat & chi duwoc hudng mot 1an, cho mot thira.
Néu ban da dung, moi phép tinh cua ban phai gia dinh mo0t tram phan tram. Néu
ban khong ro, hay hoi co quan thué trude khi tinh (Chwong 3).

Budc 2: Tu cham sau nang luc

Phéan 16 la mot chudi viéc nodi ti€p nhau. M6t thwong vu diat & khau yéu nhat,
khong phai & khau ban gioéi nhat. Hay chdm tung nang luc trén thang mot dén

muoi, dea trén cau mé ta & hai c6t. Néu ban ludng ly gitta hai s6, hdy chon s6

thap hon.
1-3 diém 8-10 di€m Di€m cua toi
nghia la nghia la

1 Doc phép ly Chua ting doc boc duoc trang | ......

quy dinh tach hai cta s6, tra
thira cta tinh; duoc quy dinh
chwa phan biét | tach thtra, tinh
duwoc dat vuon duoc tién
cung thira véi chuyén muc
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binh gid dau ra

bam phan

miéng 1én

Huy dong von

Quan ly thua tuc

1-3 diém

nghia la

thira trong cay
lau nam riéng

Biét gid rao,
khong biét gia
da giao dich

Chi biét tra gia;
chua ting ngoi
véi chu dat cé
thira trén nam

tram mét

Chi dung tién tw
c6; chua ting
lam hop déng
gop von

Chua tirng nop
ho so & b0 phéan
mot ctra; khong
biét don vi do
dac nao cé gidy
phép

8-10 di€m
nghia la

dich c6 va
khong cé wu dai

Cé gia da giao

dich twr it nhat

ba nguon; biét

tam tién khach
quanh x&; tinh

nguoc duoc gia
tran mua vao

Biét dat dé bai
cho chu dat; cé
gia tran va
phuong éan B
truéce khi ngoi

vao ban

ba cau tric
thuwong vu co
tién chu dat tra
theo moc, ngan
hang va nguoi
gop von, c6 hop
dong roé chia 10i
va chiu 16

ba di tron mot
hé so chuyén
muc dich hoac
tach thua; biét
th ty phap 1y -
ha tang - ban
hang
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8-10 diém Piém cua toi

nghia la

1-3 diém

nghia la

6 Bén hang Chua tiing ban Cé mang ludi | ......
16 cho nguoi la; = moi gidi lang
chua c6 danh hoac tép khach;
sach khach biét chon ngay
ra hang; khong
nhén tién khi 16
chua c6 s6
TORG PIEM 6 NANG LUC: ...... / 60
NANG LUC YEU NHAT: ... ... (diém: ...... )
NANG LUC MANH NHAT: ... .. ... (diém: ...... )

Néu c6 hai nang luc cung diém thap nhat, hay chon cdi nam truwéc trong thuong
vu. Poc phép 1y dimg trude ban hang, vi phép 1y sai thi khéng con gi d€ béan.
Budc 3: Ban dang 6 tang nao

Cuén sach chia nguoi doc thanh ba tang. Moi chwong déu cé bang “Ban dang &
tang nao” véi viéc lam ngay cho ting tang, nén biét tdng clia minh sé giup ban
doc nhanh hon.

Loi khuyén chung

Tang Téng diém thuong

gap

Méi bat dau Da mua bén 16 18, Duéi 25 DPoc theo th ty; lam
chua lam thuong vu kéo dau bang hoc
phan 16 nao; 6 5 viéc hoac hop tac véi
phan A c¢6 sé thuong nguoi giodi tai cho
vu phanléla 0 (Chuong 19, 25)

Pa lam 1-2 thwong Tung tach thita hodac = 25-40 boc ky chuwong cua

vu mua si, c6 thé cung nang luc yéu nhat;
nguoi khac; da thay tinh lai thuwong vu
mot ho so di tir dau gan nhat theo luat
dén cuoi 2026

Lam thuong xuyén Phén 16 nhiéu nam, Trén 40 Dboc Phan II trudce
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Téng diém thuong

Loi khuyén chung

gap

doanh; ra quy trinh
do6i v6i Chuwong 24

Téng diém chi la goi y. Tang cta ban duoc quyét dinh bédi viéc da lam that: cham

bén muoi diém ma chua di tron moét thuwong vu thi van la nguodi méi bat dau, nhw

anh Khai trong séch.

Budc 4: Ban nén moé chuong nao trudc

Tim hang c6 tén nang luc yéu nhat cta ban, réi tim c6t tdng ctia ban. O giao nhau

la hai chwong nén doc dau tién, sau Ban dé6 mot thuwong vu phan 16.

Méi bat dau

Nang luc yéu nhat

Pa lam 1-2 thuong

vu

Lam thuong xuyén

boc phép ly Chuong 6 - Chuwong

13

binh gid dau ra Chuong 4 - Chuong

10

bam phén miéng 1én = Chuong 1 - Chuong

15

Huy déng von Chuong 2 - Chuong

19

Quan ly tha tuc Chuong 9 - Chuong

11

Béan hang Chuong 4 - Chuong

22

Chuong 3 - Chuong 8

Chuong 14 - Chuong
20

Chuong 15 - Chuong
16

Chuong 18 - Chuong
19

Chuong 9 - Chuong
21

Chuong 12 - Chuong
22

Chuong 5 - Chuong 7

Chuong 3 - Chuong
14

Chuong 16 - Chuong
17

Chuong 18 - Chuong
20

Chuong 6 - Chuong
21

Chuong 22 - Chuong
28

Sau hai chwong ay: néu dang c6 mot miéng dat cu thé, doc chuong cta chang ban
dang dung trén Ban do6 thuong vu; néu chua, quay vé Chuwong 1 va doc theo thi
tu.

Du & 0 nao, c6 hai chuwong téi khuyén moi nguoi doc trudc khi dat coc bat ky
thuong vu nao: Chuwong 16 vé hop dong dat coc cé diéu kién, va Chuong 24 vé
muoi cai bay.
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Ghi lai va hen ngay lam lai

Trudc khi gap trang nay, hay viét ba dong vao cudi to gidy lam bai:

TOI POC TRUGC: Chuong ...... va Chuong ......
VIEC LAM TRONG TUAN NAY (mdét viéc, c6 ngay):

NGAY LAM LAI BAI NAY: ...... Y [euinnn
(goi y: sau khi doc hét sach, hodc ngay truéc khi ky coc kéo dau)

M6t luu v cudi: néu 6 2 phan A cua ban gan bang khong, nghia la ban khong cé
khoan tién nao chiu mat duoc, dung voi lam kéo dau bang tién cta minh. Hay doc
sach, di hoc viéc, hoac tham gia mét thuong vu véi vai tro nhd. Phan 16 1a nghé c6
101, nhung n6 khong phai noi dé€ dat khoan tién cuéi cung cua gia dinh.

Muén do kién thic chi khong chi do nang luc, hdy lam thém Lan 1 caa Bai
kiém tra 30 cau & Phu luc E ngay bay gi®, khi chua doc chuwong nao, méi cau
dudi mot phut. Doc xong cudn sach, ban lam lai Lan 2 va so hai con so.

Ban dd biét minh diung ¢ ddau. Trang tiép theo cho ban thdy toan bd con duong:
sdu chdng cua mét thuong vu phan 16, tir ngay viét muc tiéu dén ngay bdn 16 cudi

cung.
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